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DESPACHO
Sala de Sessdes, / /
Presidente

O Vereador gque este subscreve vem, nos termos regimentais,
REQUERER, ouvido o Augusto Plendrio, dque seja oficiado ao Sr.
Prefeito Municipal a fim de fornecer a esta Casa informacdes sobre o
edificio em construgdo situado na Rua Esperanca, n°® 525, no Parque

Francal.

Informacdes ddo conta de que o referido prédio vem causando
transtornos e apresentando possiveis irregularidades técnicas e

urbanisticas.

Este vereador foi procurado por municipe gque apresentou
relatdério técnico elaborado por perito - doc. anexo, no gqual sé&o
apontadas possiveis inconformidades na execucdo da obra, indicando
situacdes que podem representar riscos a seguranca, além de
eventuais descumprimentos das normas estabelecidas pela legislacéo
urbanistica, pelo Cédigo de Obras e Edificagdbes do Municipio, bem

como por normas técnicas aplicaveis a construcdo civil.

Rua da Camara, n.° 01 — Parque das Aguas - CEP: 14401-306
Telefone: (16) 3713-1555 — DDG: 0800 940 1555
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E dever do Poder Publico exercer o poder de policia

administrativa sobre obras e edificacbdes, fiscalizando a
regularidade das construgdes, garantindo o cumprimento das normas
legais e resguardando a seguranca da coletividade, conforme
determinam os principios da legalidade, seguranca e interesse

publico que regem a Administracgdo Publica.

Desta feita, indaga-se se a municipalidade tem conhecimento
das reclamacdes referentes a obra mencionada, bem como se o
empreendimento possui alvard de aprovacdo do projeto, alvard de
construgdo e demais licencas exigidas pela legislagdo municipal

vigente.

No mesmo sentido, indaga-se pelo responséavel técnico pela
obra, bem como o nuUmero da Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT Jjunto ao

respectivo conselho profissional.

Indaga-se também se houve fiscalizacdo no local por parte da
secretaria competente, e em caso positivo, informar datas das
vistorias realizadas e encaminhar cédpia dos relatdrios de

fiscalizacéo.

Ainda, se o relatdédrio técnico apresentado pelo reclamante
foi analisado pela Prefeitura, e em caso positivo, qual foi a
concluséo técnica da Administracdao Municipal sobre as
irregularidades apontadas e, se foram constatadas irregularidades
quanto ao cumprimento do Céddigo de Obras, Plano Diretor, normas de

seguranca da construcdo civil ou legislacdo urbanistica municipal.

Por fim, caso tenham sido verificadas irregularidades, quais
providéncias administrativas foram ou serdo adotadas, tais como

notificacdo, autuacdo, embargo da obra ou outras medidas cabiveis.

Franca, 6 de marco de 2026.

MARCELO HENRIQUE DA SILVA GUILHERMINO:11822965802 e e ey o CELO HENFIQUE DA SILUA GUILHERMING1 1622965502

MARCELO TIDY
Vereador

Ti

Vereador
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1. TITULO:

LAUDO TECNICO DE VISTORIA

2. INTERESSADOS:

SOLANO BOTTO

SD3 EMPREENDIMENTOS
E OUTROS

3. INTRODUCAO:

O signatario foi CONTRATADO para proceder com a VISTORIA DE IMOVEL URBANO.

Este encontra-se devidamente habilitado para exercer esta nobre funcdo, tendo em
vista a qualificacdo técnica com base na RESOLUCAO N2 218 do CONSELHO FEDERAL
DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA (atividade n? 06), LEI FEDERAL N2
5.194/ART. 79, apurando os resultados, obedecendo a critérios e normas técnicas
de pericias de engenharia.
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4. OBJETIVOS DO PRESENTE TRABALHO:

O presente trabalho tem por finalidade precipua a vistoria e andlise do imével em
questao, com énfase na identificacdo e registro dos danos causados pela obra da
edificacdo no imdvel vizinho. A diligéncia, realizada no municipio de Franca/SP, foi
executada em estrita observancia a metodologia e aos critérios técnicos das Pericias
de Engenharia. Ademais, o documento apresenta informacdes complementares e
registros ilustrativos pertinentes, consolidando a prova técnica para fins de direito
e delimitacdo da responsabilidade profissional.

5. INFORMAGCOES INICIAIS PARA EXECUCAQ DESTE LAUDO:

> Analise de documentos;
> Vistoria ao imovel, com equipamento adequado para analise interna e

externa do muro, além da cobertura do imdével. Com o uso de um drone, foi
verificado a parte externa e cobertura. A parte interna com camera fotografica;

6. PRELIMINARES:

6.1. Identificacdo do Objeto

O objeto desta pericia é a residéncia unifamiliar localizada na Rua Esperanga, n2 525,
Bairro Parque Francal, Franca/SP.

O imovel faz divisa lateral (face esquerda) com o canteiro de obras de um edificio
multifamiliar (17 pavimentos, 40 unidades), situado no nidmero 555 da mesma via,
sob responsabilidade da empresa SD3 Empreendimentos.

6.2. Dindmica do Evento

Durante a execucao da estrutura e alvenaria da edificacao vizinha, constatou-se a
auséncia de dispositivos de protecdo coletiva, especificamente a tela de protecdo
perimetral e deficiéncia do sistema de "bandejamento" (plataformas de retencdo de
detritos), obrigatérios conforme a NR-18.
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A negligéncia na instalacdo destas protecdes expbs o imdvel sinistrado a queda de
materiais.

Relata-se que, em periodo de auséncia dos moradores, um objeto proveniente da
obra atingiu a cobertura da residéncia, rompendo o telhado e, subsequentemente,
a tubulacao hidraulica sobre a laje.

6.3. Danos Observados

O impacto e o subsequente fluxo de agua ndo estancado resultaram em danos
severos, divididos em dois grupos principais:

« Danos por Infiltragdo: Comprometimento do forro/laje, estufamento de
assoalho de madeira e degradacdo de mobilidrio fixo (armarios) devido ao
volume de agua acumulado no interior do imovel.

« Danos por Projegcao de Materiais: Na fachada direita e areas externas (jardim
e pisos), observam-se incrustacdes de argamassa e respingos de concreto.

o Tais residuos causaram danos estéticos e funcionais em esquadrias de
aluminio, vidros e revestimentos ceramicos.

6.4. Objetivo do Laudo
Este profissional foi solicitado para realizar o levantamento técnico, a quantificacdo

das avarias e o nexo causal entre as atividades da obra e os danos sofridos pela
residéncia, visando o registro formalizado no presente Laudo Técnico de Engenharia

7. ASPECTOS GERAIS DA “VISTORIA”

7.1 DA PRESENCA DOS INTERESSADOS:

A vistoria do imovel foi realizada no imdével com presenca do proprietario.
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7.2 AMBITO DA PERICIA:

A presente pericia de engenharia tem como finalidade precipua a vistoria técnica
adstrita a identificacdo e caracterizacdo de danos fisicos no imoével localizado na Rua
Esperancga, n2 525, Bairro Parque Francal, Franca/SP.

O escopo dos trabalhos compreende:

Constatacdao de Danos: Levantamento minucioso das patologias e avarias
observadas na edificacao;

Verificacao da correlacdo entre os danos identificados e as atividades construtivas
do empreendimento vizinho (Rua Esperanca, n? 555);

Avaliacdo de ProtecBes Coletivas: Analise das condicdes de seguranca perimetral da
obra confrontante no que tange a protecdo de terceiros.

7.3. DATA E HORARIO DA VISTORIA

A diligéncia técnica para coleta de dados e inspecdo in loco foi realizada pelo perito
signatario no dia 30 de setembro de 2026, no periodo vespertino, por volta das
16,00 horas.

7.4 DO IMOVEL VISTORIADO:

7.4.1 DA SITUACAO DOS IMOVEIS:

Segue o croqui esquematico, registrado pelo aplicativo Google Earth.
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Foto 1 > Croqui fotografico, indicando a situacdo do imovel pelo mapa. Fonte: Google Earth.

7.4.2 CARACTERISTICAS DO IMOVEL RESIDENCIAL

(DESCRICAO)

Localizagdo e Aspectos Fundidrios O imdvel periciado consiste em uma edificacdo
residencial unifamiliar, situada a Rua Esperanca, n2 525, Bairro Parque Francal, em
Franca/SP.

A propriedade ocupa os lotes n? 21 e n2 22, totalizando uma area de terreno de
500,00 m? (testada de 20,00m e profundidade de 25,00m).

A topografia é plana (regular), sendo a face lateral esquerda a linha de confrontacao
direta com o canteiro de obras do edificio multifamiliar objeto desta analise.

Padrdo Construtivo e Tipologia A edificacdo é classificada como de Padrdo Fino
(Alto), conforme critérios da NBR 12.721.

Desenvolvida em dois pavimentos (térreo e superior), apresenta volumetria
contemporanea e rigor técnico na execucdo de seus subsistemas e acabamentos.

Setorizagdo e Revestimentos
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Pavimento Superior (Area [ntima): Composto por suites, circulacdes e &reas
sanitarias.

Destaca-se o uso de assoalho de madeira macica nas areas secas e porcelanatos de
grandes formatos nas areas molhadas.

A marcenaria € do tipo planejada, com painéis e armarios de alto valor agregado.

Pavimento Térreo (Area Social e de Lazer): Abriga areas de convivio (estar, TV,
jantar), cozinha e dependéncias de servico.

A area externa € dotada de infraestrutura de lazer completa: piscina com sistema
de aquecimento, espago gourmet e varanda integrada.

Esquadrias e Detalhes: O fechamento é composto por esquadrias de aluminio/ferro
de alta performance e vidros laminados/temperados.

Soleiras, peitoris e bancadas sdo executados em pedras naturais (granitos e
marmores).

Instalagdes e Estado de Conservagdo O imdvel conta com climatizagao via sistemas
split, projeto de paisagismo consolidado e instalacdes prediais de ponta.

Previamente as interferéncias causadas pela obra confrontante, a edificacdo
apresentava estado de conservacdao impecavel (Critério "Novo" ou "Entre 0,90 e
1,00" pela tabela de Ross-Heidecke), sem sinais de patologias preexistentes ou falta
de manutencao, elevado padrdo estético e funcional, caracteristicas que reforcam
a relevancia técnica e econémica dos danos constatados.

7.4.3. CARACTERIZACAO DA OBRA CONFRONTANTE (GERADORA DOS
DANOS)

|dentificacdo e Localizagdo O empreendimento vizinho, identificado como foco das
interferéncias, situa-se a Rua Esperanca, n2 555.

A obra ocupa uma area vasta, compreendendo os lotes n2 23, 24, 25 e 26 da Quadra
02, posicionando-se de forma contigua a face lateral esquerda do imdvel periciado.
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Porte e Sistema Construtivo Trata-se de uma edificacao residencial multifamiliar de
grande porte, com as seguintes caracteristicas técnicas observadas:

Verticalizagao: 17 pavimentos (subsolo, térreo e 15 tipos);

Densidade: 40 unidades habitacionais;

Estrutura: Sistema convencional de concreto armado (pilares, vigas e lajes);

Vedagdes: Alvenaria em blocos ceramicos.

Estagio Atual e Dindmica Operacional A data da vistoria, a estrutura principal
encontra-se concluida, com os trabalhos concentrados nas fases de alvenaria de
fechamento e revestimento externo (reboco/emboco).

Esta etapa é tecnicamente critica, pois envolve 0 manuseio de argamassas em altura
e a movimentacdo vertical de materiais e ferramentas.

Analise de Risco e Vizinhanga A magnitude da obra (17 pavimentos) em relagdo a
residéncia unifamiliar (2 pavimentos) estabelece uma condi¢do de vulnerabilidade
acentuada para o imével vizinho.

A auséncia ou precariedade de barreiras fisicas (telas e bandejas) durante a
execucao dos pavimentos elevados configura o nexo causal direto para a projecao
de detritos e materiais de construcao sobre a cobertura e fachadas da residéncia
periciada, conforme as evidéncias fisicas coletadas.

7.5 DO REGISTRO FOTOGRAFICO:

As fotografias que instruem este laudo foram obtidas por meio de camera/drone
digital de alta resolucdo, capturadas durante a diligéncia realizada em 30 de
setembro de 2026.

O registro fotografico visa materializar as condi¢des fisicas constatadas e servira de
base para a anadlise do nexo causal e quantificacdo dos danos.
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O conjunto de imagens estd organizado de acordo com a seguinte logica de
apresentacao:

Visdo Geral e Confrontagdo: Imagens que demonstram a proximidade entre a obra
de 17 pavimentos e a residéncia periciada, evidenciando a auséncia de protecdes
coletivas (telas/bandejas);

Danos na Cobertura e Hidrdulica: Registros detalhados das telhas partidas e do
ponto de ruptura da tubulacao sobre a laje;

Danos Internos (Infiltragdo): Constatacdo de manchas de umidade em tetos,
estufamento de assoalhos e degradacdo da marcenaria fixa;

Danos Externos (Projegcdo de Materiais): Evidéncias de respingos de argamassa e
concreto nas fachadas, esquadrias de aluminio, vidros e areas ajardinadas.

Todas as imagens constantes no encarte fotografico deste documento sdo
acompanhadas de legendas descritivas e, quando necessario, setas indicativas para
facilitar a interpretacdao dos danos por parte do juizo e dos assistentes técnicos.

[

Aw. 1

[

sy > gt e R

Foto 2 > Detalhe para frente do imovel residencial unifamiliar, que confronta a obra.
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Foto 3 > Detalhe para frnte doim
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Foto 4 > Detalhe fachada do imével residencial em guestdo. Rua Esperanga,N
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Foto 6 > Detalhe aéreo, com dngulo do fundo do imodvel.
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Foto 8 > Detalhe parcial da cobertura. Destaque para telhas que foram substituidas.
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Foto 9 > Detalhe parcial da cobertura e lateral direita da residéncia.
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Foto 10 > Detalhe parcial da cobertura e lateral direita da residéncia.
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Foto 11 > Detalhe barcial da parte da casa que fi mais afingida por respingos de reboE:o, te‘lihas
substituidas.
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Foto 12 >"Détaihé pafa parede que foi mais atingida por respingos de reboco.
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Foto 15 > Detalhe para o fL'J"ndo do imdvel. Regido destacada houve substituicdo de telhas.

Foto 16 > Detalhe para as telhas da imagem anterior, aproximada.
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Foto 17 > Detalhe mais proximo das telhas em questdo. Notar que ndo somente as telhas antigas
foram danificadas, mas também a alvenaria que veda a cobertura. As telhas quebradas foram
substituidas, mas a vedagao nao foi refeita.
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Foto 18 > Detalhe paréial para o fundo do imével.
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Foto 19 > Em destaque, regiéo d cobertura préxima a obra. O quadrado indicédo nafigura,
mostra uma telha danificada.
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Foto 20 > Detalhe para telha danificada, além de respingos (argamassa) de forma generalizada.
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Foto 22 > Detalhe geral da cobertura da residéncia em questao.
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Foto 4 > Outro angulo da obra.
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Foto 26 > Detalhe para residéncia a esquerda da foto, e obra a direita.
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Foto 27 > Detalhe para parede da residéncia, ao lado da obra.

Foto 28 > Notar parede com muito respingo de massa.
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30/09/2025 16:42

Foto 30 > Detalhe para parede, condensadora de ar-condicionado e esquadria com respingos de
concreto.
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30/09/2025 16:42
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Foto 32 > Detalhe para parede em questdo, de outro angulo.
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Foto 34 > Detalhe para piso de pedras do corredor, com respingos de reboco.
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Foto 35 > Detalhe para piso com resquicios de reboco.
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Foto 36 > Detalhe para os respingos de argamassa.
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Foto 37 > Detalhe para os respingos de argamassa.

Foto 38 > Em destaque, resquicios de concreto no vidro.
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Foto 39 > Detalhe para os respingos de massa na esquadria de aluminio da janela.

Foto 40 > Detalhe para peitoril com resquicios de argamassa.

ENDERECO: RUA ADELINA FINORI PASQUINO N2 641 — BAIRRO: PARQUE DOS LIMA — CEP: 14.403-077 — FRANCA/SP.
CONTATOS: TEL: (16) 99969-8398 - E-mail:. engenheirotonin@gmail.com

29


mailto:engenheirotonin@gmail.com

Joao Batista Tonin - Engenheiro Civil

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIACOES

30/09/202¢%

Foto 41 > Detalhe para o peitoril com respingos.

Foto 42 > Detalhe parcial do fundo do imdvel. A seta vermelha indica respingos de concreto.

ENDERECO: RUA ADELINA FINORI PASQUINO N2 641 — BAIRRO: PARQUE DOS LIMA — CEP: 14.403-077 — FRANCA/SP.
CONTATOS: TEL: (16) 99969-8398 - E-mail:. engenheirotonin@gmail.com

30


mailto:engenheirotonin@gmail.com

Joao Batista Tonin - Engenheiro Civil

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIACOES

Foto 44 > Detalhe parcial dos fundos da residéncia.
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30/09/2025

Foto 45 > Notar diversos resquicios de argamassa nos pisos, tanto da varanda coberta, como da
area externa.
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Foto 46 > Detalhe para diversos respingos de argamassa provenientes da obra.
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Foto 48 > Detalhe para os resquicios de massa da obra.
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Foto 50 > Detalhe parcial da piscina.
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ENDEREGO: RUA ADELINA FINORI PASQUINO N2 641 — BAIRRO: PARQUE DOS LIMA — CEP: 14.403-077 — FRANCA/SP.

CONTATOS:
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oto 51 > Detalhe pacial da regido a piscina éardim.
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Foto 53 > Detalhe geral da sala de estar, no térreo da residéncia.

J ‘ | 30/09/2025 16:58

Foto 54 > Detalhe geral da sala de estar, no térreo da residéncia. Regido destacada evidencia que
o forro de gesso foi afetado por dgua proveniente do andar superior.
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Foto 55 > Detalhe os vestigios que houve passagem de agua no forro.

Foto 56 > Detalhe, em outro angulo.
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30/09/2025 16:58

Foto 57 > Detalhe mais proximo da infiltragdo de dgua na laje/forro.

30/09/2025 16:58

Foto 58 > Detalhe parcial da laje.
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Foto 59 > Detalhe para os indicios de irregularidade causados pela dgua no forro.

30/09/2025 1658

Foto 60 > Notar os detalhes em Foto aproximada.
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30/09/2025 16:57

Foto 61 > Detalhe para os indicios de infiltragcdo de agua no forro.

Foto 62 > Detalhe para vestigios de presenga de marcas de agua.
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Foto 63 > Detalhe aproximado, da imagem anterior.

Foto 64 > Detalhe de suite. Pavimento superior. Piso em assoalho de madeira.
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30/09/2025 17:08

Foto 66 > O assoalho de madeiro foi afetado por excesso de dgua, proveniente da caixa de 4gua,
que teve um encanamento rompido devido a queda de um material da obra sobre o telhado. Os
detalhes destacados na imagem indicam que o empenamento que esses materiais sofreram.
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30/09/2025 17:08

Foto 67 > Detalhe aproximado, evidenciando que houve uma abertura nas juntas entre os tacos.
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Foto 68 > Notar outro detalhe dosassoalhos indicando que a agua afetou op|
pavimento superior da residéncia.
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sode todo 0
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30/09/2025 17:04

Foto 69 > Na foto longitudinal nos pisos, pode-se notar que houve um empenamento
(levantamento das bordas) devido a acdo da agua.

= 30/09/2025..17:03

Foto 70 > Notar, as juntas afastadas devido ao levantamento das bordas dos tacos.
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30/09/2025 17:03

Foto 71 > Detalhe aproximado do taco de madeira. Setas indicam o empenamento do taco.

Foto 72 > Aimagem do assoalho, no sentido transversal favorece a visualizagdo do empenamento
dos tacos de madeira.
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30/09/2025 17:03

Foto 73 > Imagem proxima ao piso de madeira. Notar bordas levantadas.

/09/2025 17:03

Foto 74 > Em destague na imagem, juntas abertas.

ENDERECO: RUA ADELINA FINORI PASQUINO N2 641 — BAIRRO: PARQUE DOS LIMA — CEP: 14.403-077 — FRANCA/SP.
CONTATOS: TEL: (16) 99969-8398 - E-mail:. engenheirotonin@gmail.com

46


mailto:engenheirotonin@gmail.com

Joao Batista Tonin - Engenheiro Civil

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIACOES

‘05

7"

|

s
o
o
o~
~
o
o
o
o

- % T . i <
el v

Foto 76 > Detalhe para resquicios de massa no revestimento de granito do guarda-corpo de
alvenaria.

ENDERECO: RUA ADELINA FINORI PASQUINO N2 641 — BAIRRO: PARQUE DOS LIMA — CEP: 14.403-077 — FRANCA/SP.
CONTATOS: TEL: (16) 99969-8398 - E-mail:. engenheirotonin@gmail.com

47


mailto:engenheirotonin@gmail.com

Joao Batista Tonin - Engenheiro Civil

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIACOES

Foto 78 > Detalhe de revestimento de granito, afetado por respingos de argamassa, provenientes
da obra vizinha.
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30/09/2025 17:05

Foto 80 > Em destaque, trincas 452. Indicam interferéncia da obra sobre a residéncia.
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Foto 81 > Detalhe para trincas 45° na parede dos fundos da residéncia. Muro da direita da foto,
confronta com a obra.
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Foto 82 > Indicios de trincas por interferéncia da obra.
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Foto 84 > Detalhe para a sarjeta com resquicios de concreto.
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30109/2025 17:28

Foto 85 > Destaque para os resquicios de concreto na sarjeta.
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Foto 86 > Notar os resquicios de concreto na sarjeta, deixado pela obra.
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7.6. REGISTROS FOTOGRAFICOS COMPLEMENTARES (ARQUIVO
HISTORICO)

Além dos registros efetuados in loco por este perito, foram incorporadas imagens
obtidas via plataforma Google Street View, datadas de margo de 2025.

Tais registros possuem relevancia técnica para o estabelecimento da linha do tempo
dos eventos, conforme descrito abaixo:

o Evidéncia de Irregularidade: A imagem capturada em marco de 2025
comprova que, mesmo em fases criticas de elevacdo estrutural e fechamento
de alvenaria, a obra ndo dispunha de sistema de protecao perimetral integral
(telas) exigido pela norma NR-18.

« Demonstracao de Reincidéncia: O registro histérico ratifica que a auséncia de
barreiras contra queda de objetos ndao foi um evento isolado, mas uma
condicao de omissao duradoura por parte da construtora, o que corrobora o
nexo causal dos danos sofridos pela residéncia vizinha.

o Anadlise Comparativa: A imagem serve como base de comparacdo para
demonstrar o estado da obra em periodos anteriores a vistoria oficial,
reforcando a exposicdao de risco a qual o imdvel objeto desta pericia foi
submetido.
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7.6.1. ANALISE RETROSPECTIVA — ESTADO PREVIO DO IMOVEL

Para fins de comparacao técnica e isolamento de patologias preexistentes, utilizou-
se o registro iconografico da plataforma Google Street View, datado de julho de
2022, periodo correspondente a fase inicial de fundacdes do empreendimento
vizinho.

A analise desta imagem permite as seguintes constatacdes periciais:
Integridade da Envoltéria: A época, a residéncia periciada apresentava sua

cobertura e fachadas em perfeito estado de conservacdo, sem quaisquer indicios de
manchas de umidade, fissuras ou incrustacdes de materiais cimenticios.
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Auséncia de Patologias: Nao foram observadas restricdes funcionais ou estéticas nos
sistemas de acabamento externo (pintura e esquadrias), ratificando que o imdvel

possuia manutencdo adequada antes do inicio das etapas elevadas da obra
confrontante.

Delimitagdo do Nexo Temporal: Este registro serve como "marco zero",
comprovando que as avarias relatadas no presente laudo (respingos de concreto e

danos por queda de objetos) sdo supervenientes ao inicio das atividades
construtivas no lote n2 555.
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8. DESCRICAO DA VISTORIA TECNICA:

8.1 DA CONTAMINACAO POR PROJECAO DE MATERIAL CIMENTICIO
(RESPINGOS)

A face lateral direita do imdvel (sentido Rua-Fundo) foi severamente atingida por
projecdes de argamassa e concreto.

A andlise técnica revela que o dano ndo é meramente estético, mas sim uma
agressao quimica e mecanica aos materiais.

« Patologias Observadas: Foram identificados respingos em:
e Muro de divisa;
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e Jardim;

« Alvenaria externa do corpo da construcdo;

« Esquadrias de aluminio, vidros e peitoris de granito das janelas;
o Piso de pedras;

o Condensadoras de ar-condicionado;

o Sacada;

o Telhado;

« Mangueiras de aquecimento;
o Piscina;

e Dentre outros.

« Analise Quimica: O concreto possui pH elevado (altamente alcalino).
O contato direto com o aluminio (mesmo anodizado) e pedras naturais
(granito) causa ataque alcalino, resultando em manchas indeléveis, perda de
brilho por corrosao superficial e oxidacao.

« Danos Secundarios por Limpeza: Devido a ancoragem mecanica do cimento
nos poros das superficies, a tentativa de remocao por abrasdo (raspagem) ou
agentes quimicos acidos comprometera definitivamente a integridade dos
acabamentos originais, exigindo a substituicao de pec¢as ou repintura total.

« Sistemas de Climatizacdo e Piscina: Nas condensadoras, a obstrucdo das
aletas de aluminio prejudica a troca térmica, elevando o consumo energético
e reduzindo a vida Util dos compressores.

Na piscina, a contaminacao solida e quimica altera os parametros de
potabilidade da agua e pode causar desgaste prematuro nos selos mecanicos
do sistema de filtragem.

8.2 DA COBERTURA E SISTEMA DE AQUECIMENTO

A queda de objetos provenientes da obra vizinha causou a fratura de unidades
telheiras, comprometendo a estanqueidade da edificacao.
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« Vicios de Reparo: Constatou-se que a substituicdo de telhas foi realizada de
forma paliativa e tecnicamente incompleta.

o A auséncia de recomposicdo do embogamento (argamassa de vedagao e
fixacdo) deixa o sistema vulnerdvel a infiltracdes por capilaridade e ao
desprendimento de pecas por acdo de ventos.

« Riscos Estruturais: A permanéncia de telhas fissuradas permite a percolacdo
de agua para o madeiramento, favorecendo o apodrecimento de ripas e
caibros, além da proliferacdo de agentes bioldgicos (fungos/bolor) no forro
interno.

8.3 DO MURO DE DIVISA E ESTABILIDADE ESTRUTURAL

Além da contaminacdo superficial, o muro de divisa apresenta manifestacdes
patoldgicas graves:

« Fissuras de Cisalhamento: A presenca de fissuras inclinadas a 45°, sugere a
ocorréncia de recalques diferenciais ou vibragSes excessivas decorrentes da
obra vizinha.

« Tais evidéncias indicam que o esforgo solicitado superou a capacidade de
resisténcia do elemento, configurando risco a estabilidade da estrutura de
divisa e das instalacdes adjacentes (piscina).

8.4 DAS AREAS INTERNAS (PAVIMENTOS TERREO E SUPERIOR)

Os danos internos sdo derivados do sinistro hidraulico causado pelo impacto de
objeto na rede de distribuicao sobre a laje.

« Assoalho de Madeira (Superior): Devido a natureza higroscdpica da madeira,
a exposicao a lamina d'agua causou instabilidade dimensional severa
(encanoamento e empenamento).
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« O dano é considerado irreversivel, visto que a secagem nado restaura as
propriedades morfolégicas das fibras.

« Sistemas de Gesso e Marcenaria: Observam-se manchas de umidade e
deformacdes (abaulamento) no forro de gesso e estufamento de painéis de
MDF/MDP da marcenaria fixa.

« Risco Elétrico: A percolacdo de dgua por eletrodutos gera risco iminente de
curto-circuito e oxidacdao de componentes internos da rede elétrica e de
dados.

8.5 SACADA E AREAS EXTERNAS (TERREQ)

A sacada do pavimento superior e diversas areas adjacentes do pavimento térreo
sofreram severa contaminacdo por projecao de material cimenticio (salpicos de
argamassa/concreto).

A diversidade de substratos atingidos resulta em danos de naturezas distintas:

« Elementos em Granito (Guarda-corpos e Peitoris): A aderéncia do concreto
sobre a pedra natural polida gera um risco de atague quimico superficial.

« A tentativa de remoc¢dao mecanica pode causar o "ofuscamento" do brilho
(perda de polimento) e riscos abrasivos irreversiveis na face visivel da pedra.

o Pisos e Alvenarias: A ancoragem do material nos poros dos revestimentos
pétreos e da pintura impede a limpeza convencional.

A restauracdao exigira intervencdes abrasivas ou hidrojateamento de alta
pressao, o que invariavelmente resulta na perda da integridade da pintura e
do acabamento original, demandando a reexecucao total da pintura das faces
atingidas.

o Depreciagdo: Tais ocorréncias configuram clara depreciacao estética e
funcional, uma vez que a recuperacao do padrdao de acabamento anterior ao
sinistro exige mdo de obra especializada e custos elevados de materiais.
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8.6 CALCADA E LOGRADOURO PUBLICO

A sarjeta e a calgada fronteirica ao imovel apresentam acumulo de residuos de
concreto endurecido e restos de materiais de construcao.

o Sistema de Drenagem: A deposicdo indevida de residuos cimenticios no
sistema de drenagem superficial (sarjeta) compromete a secao de vazao das
aguas pluviais. O endurecimento desse material dificulta o escoamento,
podendo causar acumulo de dgua e detritos em frente ao imovel.

« Responsabilidade Ambiental e Urbana: Além do dano estético a calgada de
acesso, a obstrucdo de vias de drenagem publica configura irregularidade
perante as normas de postura municipal, sendo de responsabilidade da obra
a limpeza e desobstrucdo imediata.

9. CONCLUSAO E PARECER TECNICO

Com base nos fundamentos da engenharia diagndstica, este perito conclui que:

1. Nexo Causal: E inequivoca a correlacdo entre as atividades da obra situada no
n2 555 e os danos observados no imoével n2 525. A auséncia de Protecdes
Coletivas (EPCs) foi o fator determinante para o sinistro.

2. Gravidade: Os danos transcendem a esfera estética, atingindo a
funcionalidade de sistemas (ar-condicionado, piscina, hidraulica) e a
integridade de elementos estruturais (muro e cobertura).

3. Reparagdo: A recuperagao do imoével ao seu status quo ante exige
intervencdes especializadas. Solugdes paliativas (limpezas simples ou trocas
isoladas de telhas) sdo tecnicamente desaconselhadas, dada a natureza dos
danos por contaminacdo quimica e saturacdo hidrica.

Com base na vistoria realizada e nas evidéncias técnicas observadas in loco, conclui-
se gue a obra confrontante ocasionou danos materiais significativos, diretos e
indiretos ao imovel vistoriado, atingindo elementos construtivos, sistemas de
acabamento, componentes estruturais, instalacdes prediais e areas externas.
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Os respingos e projecOes de concreto caracterizam falha grave de controle
construtivo, resultando em contaminacdo quimica e mecéanica de superficies
acabadas, com prejuizos que extrapolam o aspecto estético, uma vez que afetam as
propriedades fisicas dos materiais e inviabilizam a simples limpeza, exigindo
intervencdes corretivas especializadas e, em diversos casos, a substituicao integral
dos elementos atingidos.

Os danos identificados na cobertura evidenciam comprometimento da
estanqueidade do sistema, agravado pela substituicdo incompleta das telhas e
auséncia de recomposicao adequada do embogamento, configurando risco
permanente de infiltracdes, deterioracdo progressiva do madeiramento estrutural
e danos internos subsequentes.

No muro de divisa, além da degradacao do acabamento por contaminacao
cimenticia, as fissuras inclinadas a 45° indicam patologia estrutural compativel com
esforcos de cisalhamento, possivelmente associados a interferéncias da obra
vizinha, situacdo que demanda avaliacdo estrutural especifica e medidas corretivas
imediatas, sob pena de comprometimento da estabilidade e seguranca da area de
lazer adjacente.

Internamente, o rompimento do encanamento e o consequente esvaziamento da
caixa d’agua configuraram um evento de inundacdo acidental, gerando patologias
por percolacdo hidrica nos sistemas de forro, revestimentos e instalagdes, com risco
de danos ocultos, especialmente nas infraestruturas elétricas.

No pavimento superior, os danos ao assoalho de madeira e a marcenaria fixa sdo
classificados como irreversiveis, em razdo da natureza higroscopica dos materiais e
da instabilidade dimensional decorrente da absor¢cdo de agua, ndo sendo
tecnicamente recomendavel a simples secagem como solucao reparadora.

Por fim, os danos constatados na sacada, areas externas e calcada, incluindo a
deposicdo indevida de concreto na sarjeta, configuram depreciacao funcional e
estética.
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Diante do exposto, conclui-se que os danos observados possuem nexo causal
compativel com as atividades da obra confrontante, o imdvel sofreu depreciacao
imobilidria e funcional, demandando intervencdes corretivas abrangentes, com
custos que nao se limitam a reparos pontuais, mas a recomposicao integral do
padrdo construtivo, funcional e estético original do imovel.

10. CONSIDERACOES FINAIS:

Declaracdes do perito tendo em vista o cédigo de ética profissional (Resolugdo n?
205 - CONFEA).

O SIGNATARIO declara que o presente laudo de CONSTATACAO obedece
criteriosamente aos seguintes principios:

a) Os objetos desta, foram inspecionados pessoalmente pelo signatario;
b) A coleta de dados foi feita diretamente pelo signatario;

c) A execucdo deste laudo foi feita atendendo a técnica mais exigente, tendo em
vista as dificuldades e exigéncias apresentadas;

d) Ndo existe por parte do signatdrio, qualquer interesse, inclinacdao ou ligacdo
impeditiva entre pessoas ou coisas apresentadas neste laudo, achando-se livre

para desempenhar tal funcao;

e) Tomou-se como fundamental para execug¢do os preceitos e principios emendados
do codigo de ética profissional.

11. GLOSSARIO DE PALAVRAS TECNICAS:

ANOMALIA: Irregularidade, anormalidade, excecdo a regra. (Glossario Ibape/1.994)

ANOMALIA ENDOGENA: originaria da propria edificacdo (projeto, materiais e
execucao).
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ANOMALIA EXOGENA: originaria de fatores externos a edificacao, provocados por
terceiros.

ANOMALIA NATURAL: originaria de fendmenos da natureza (previsiveis,
imprevisiveis).

ANOMALIA FUNCIONAL: originaria do uso.

ARBITRAMENTO: E a atividade que envolve a tomada de decisdo ou posicdo entre
alternativas tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos subjetivos.

AVALIACAO: E a atividade que envolve a determinacdo técnica do valor qualitativo
ou monetario de um bem, de um direito ou de um empreendimento.

AVARIA: Dano causado em qualquer bem, ocasionado por defeito ou outra causa a
ele externo. (Glossario Ibape/1.994)

BALDRAME: Designacdo genérica dos alicerces da alvenaria. Conjunto de vigas de
concreto armado que corre sobre qualquer tipo de fundacao.

Pecas de madeira que se apdiam nos alicerces de alvenaria e que recebem o
vigamento do assoalho. (Comissdo I.P./2.001)

CONTRAVERGA: Viga de concreto usada sob a janela para evitar a fissuracdo da
parede. (Comissdo I.P./2.001)

DANO: Ofensa ou diminuicdo do patriménio moral ou material de alguém,
resultante de delito extracontratual ou decorrente da instituicdo de serviddo. No
Cddigo de Defesa do Consumidor, sdo as consequéncias dos vicios e defeitos do
produto ou servico. (Glossario lbape/1.994)

DEGRADACAO: Desgaste dos componentes e sistemas das edificacdes em
decorréncia do efeito do transcurso do tempo, uso e interferéncias do meio.

DEFEITOS: Anomalias que podem causar danos efetivos ou representar ameaca
potencial de afetar a salde ou a seguranca do dono ou consumidor, decorrentes de
falhas do projeto ou execugcdo de um produto ou servico, ou ainda, de informacao
incorreta ou inadequada de sua utilizacdo ou manutencao. (Glossario Ibape/1.994)
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DEPRECIACAO: Diminuicdo do valor econdmico ou do preco de um bem, porque lhe
modificou o estado ou qualidade. Costuma ser classificada em:

DECREPITUDE: Depreciagao de um bem pela idade, no decorrer da sua vida util, em
consequéncia de sua utilizacdo, desgaste e manuten¢dao normal.

DETERIORACAO: Depreciacido de um bem devido ao desgaste de seus componentes
ou falhas de funcionamento de sistemas, em razdo de uso ou manutencdo
inadequados.

INSPECAO PREDIAL: vistoria da edificacdo para determinar suas condicdes técnicas,
funcionais e de conservacao, visando direcionar o plano de manutencao.

MUTILACAO: Depreciacdo de um bem devido a retirada de sistemas ou
componentes originalmente existentes.

DESMONTAGEM: Depreciacdo de um bem devido a efeitos deletérios decorrentes
dos trabalhos

DESABAMENTO: Queda parcial ou total de uma construcdo ou de outro volume
consideravel de coisa material. Ver DESMORONAMENTO. (Glossario Ibape/1.994)

DESMORONAMENTO: Ruina de macicos terrosos, taludes, ou outros materiais
fridveis ou estocados. Ver DESABAMENTO. (Glossario lbape/1.994)
FISSURA: e uma lesdo com abertura inferior a 0,5 mm.

PERICIA: E a atividade que envolve a apuracdo das causas que motivaram
determinado evento ou da assercao de direitos

RACHADURA: lesdo com abertura superior a 2 mm.
RECALQUE: E o deslocamento vertical do apoio de uma estrutura.
TRINCA: lesdo com abertura superior a 0,5 mm e inferior a 2 mm.

VAZAMENTO: Efeito da percolacao de fluido em regido nao prevista e indesejada.

VERGA: Peca colocada, superior e horizontalmente, em um vdo de porta ou janela,
apoiando-se sobre as ombreiras em suas extremidades. (Comissdo |.P./2.001)
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VICIOS: anomalias que afetam o desempenho de produtos ou servicos, ou os tornam
inadequados aos fins a que se destinam, causando transtornos ou prejuizos
materiais ou financeiros a outrem.

Podem decorrer de falha de projeto, ou da execucdo, ou ainda da informacao
defeituosa sobre sua utilizacdo ou manutencdo. (Glossario lbape/1.994)

VICIOS REDIBITORIOS: S3o0 os vicios ocultos que diminuem o valor da coisa ou a
tornam impropria ao uso a que se destina, e que, se fossem do conhecimento prévio
do adquirente, ensejariam pedido de abatimento do preco pago, ou inviabilizariam
a compra. (Glossario Ibape/1.994)

VIGA: Elemento estrutural de madeira, ferro ou concreto armado responsavel pela
sustentacdao de lajes. A viga transfere o peso das lajes e dos demais elementos
(paredes, portas, etc.) para as colunas. (Comissdo I.P./2.001)

VISTORIA: Constatagdo de um fato em imovel, mediante exame circunstanciado e
descricdao minuciosa dos elementos que o constituem, objetivando sua avaliagao ou
parecer sobre o mesmo. Ver EXAME. (Glossario Ibape/1.994)

12. ENCERRAMENTO:

O presente laudo de vistoria de imdveis urbanos consta de 66 (sessenta e seis) folhas
impressas somente no anverso, sendo, portanto, todas assinadas. Fica o signatario
a disposicdo das partes interessadas, para os esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Franca, 05 de fevereiro de 2.026.

| JOAO Assinado de forma
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