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Prefeitura Mumﬂpal Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova
de Franca Franca/SP - Cep: 14401-150

CNPJ: 47.970.769/0001-04 - LE: isento
Franca, 27 de junho de 2022

Mensagem n° 048/2022.

ASSUNTO: OUTORGADA AO PODER EXECUTIVO A REALIZAR PERMUTA DE
IMOVEL LOCALIZADO NO LOTEAMENTO JARDIM REDENTOR

Senhor Presidente,

Encaminhamos, para apreciagéo e deliberacdo de Vossa Exceléncia e dos
demais Vereadores dessa Casa de Leis, 0 Anexo Projeto de Lei que trata de regularizacéo do
imével de propriedade do Municipio de Franca, ocupado pela TV Imperador LTDA através de
autorizag&o concedida pela Lei Municipal n° 2.530, de 22 de setembro de 1978.

O assunto de regularizagéo de areas ¢ matéria conhecida neste Municipio,
principalmente ap6s a celebragdo de Termo de Ajustamento de Conduta junto a DD. 22
Promotoria de Justica de Franca nos autos do Inquérito Civil n® 569/2008, sendo certo que a area
aqui tratada ja foi objeto de inimeras reunides, encontros e discussdes, inclusive no ambito do
Ministerio Pablico Estadual, que concluiram ser a permuta o meio juridico mais adequado para
a resolugdo da matéria.

A TV Imperador apresentou o imével situado no Bairro SZo José, Rua
Continentino Jacintho da Silva, n® 1931, para a concretizag&o da permuta. Foram realizadas
vistorias ao local pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, que manifestou-se favoravel ao
recebimento do imével pelo Municipio.

Da mesma forma, a Secretaria de Desenvolvimento ja elaborou os estudos
necessarios para implantagdo do programa “Escola Profissionalizante Caminho para o
Emprego”, que foi devidamente detalhado no processo administrativo n® 2020037497.

E de conhecimento dos Senhores Vereadores a importancia da matéria,
razao pelo qual, pedimos urgéncia na tramitag&o do presente projeto.

Colocamo-nos ao dispor dos Nobres Edis para quaisquer outros
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Valendo-nos da oportunidade para reiterar a Vossa Exceléncia e aos demais
nobres pares os protestos de elevgda estima e distinta considerago.

Exmo. Sr.

CLAUDINEI DA ROCHA CORDEIRO
Presidente da Camara Municipal de Franca
FRANCA (SP)

Lﬁ%j prefetturadefranca a prefeituradefranca @ Prefeitura Municipal de Franca
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Prefeitura Mumcxpal Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova
de Franca Franca/SP - Cep: 14401-150
CNPJ: 47.970.769/0001-04 - LE: isento

PROJETO DE LEI N° 12022

Dispde sobre autorizagéo outorgada ao Poder
Executivo a realizar permuta de imdvel
localizado no loteamento Jardim Redentor.

A CAMARA MUNICIPAL DE FRANCA, Estado de S&o Paulo, nos
termos da Lei Organica do Municipio de Franca,

APROVA

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a permutar o imével denominado area 10, de
propriedade do Municipio de Franca, localizado no loteamento Jardim Redentor e
descrito no Anexo | desta Lei, avaliado em R$ 2.614.126,72 (Dois milhdes, seiscentos
e quatorze mil, cento e vinte e seis reais e setenta e dois centavos), matriculado no 1°
Cartério de Registro e Iméveis desta Comarca sob o n® 33.937, com um imovel
localizado nos lotes n° 13, 14 e 15 da quadra n° 89, de propriedade da TV Imperador
LTDA, no loteamento Bairro Sdo José e descritos no Anexo |l desta Lei, avaliado em R$
2.450.000,00 (Dois milhdes, quatrocentos e cinquenta mil reais).

§ 1° Adiferenca de valores de R$ 164.126,72 (cento e sessenta e quatro mil, cento e
vinte e seis reais e setenta e dois centavos) sera depositada integralmente aos cofres
publicos pela TV Imperador no prazo de 05 (cinco) dias apos a publicacao desta Lei.

§2° Em caso de descumprimento da obrigagdo prevista no paragrafo anterior, o
Municipio de Franca adotara providéncias judiciais cabiveis para desocupagdo do
imovel ocupado pela TV Imperador.

Art. 2° Apo6s a formalizagdo da permuta autorizada na forma do artigo anterior, fica o
Poder Executivo autorizado a conferir destinagdo que atenda ao interesse publico no
imével localizado & Rua Continentino Jacintho da Silva, n° 1931, Bairro Sio José,
Franca/SP.

Art. 3° As despesas com a execugdo da presente Lei correm a conta de dotacgdes
proprias do orgamento vigente.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 5° Revogam-se as disposi¢des contrario.

Prefeitura Munjicipal de Franca, 2022.

ALE DRE AUGUSTO FERREIRA
PREFEITO

-i?ﬁ].prcf'cnuz;ndclr;mun @ aprefeituradefranca @ Prefeitura Municipal de Franca




=t . . (16)3711-9000

: Prefeitura Mummpal Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova
de Franca Franca/SP - Cep: 14401-150
CNPJ: 47 970.769/0001-04 - LE: isento

ANEXO |

Proprietario: Prefeitura Municipal de Franca
Local: Area 10 do Jardim Redentor
Area: 2.619,00 m?

Cadastro: 0.11.21.07.001.19.00

Descricdo: Um imével, situado nesta cidade de Franca-SP, denominado area 10,
localizado entre as areas 09, 11, 20 e Jardim Redentor, com as seguintes
medidas e confrontagdes: Inicia-se na divisa e confluéncia das areas 09 e 11,
de propriedade da Prefeitura Municipal, e segue confrontando com a area 09,
numa distancia de 26,10 metros, dai deflete a esquerda, ainda na mesma
confrontagdo, numa distancia de 30,25 metros, dai deflete a esquerda,
confrontando com a rua Péricles Maciel e Rua José Maria Medeiros, Jardim
Redentor, numa distdncia de 58,20 metros, dai deflete a esquerda,
confrontando com a drea 20, de propriedade da Prefeitura Municipal, numa
distancia de 40,00 metros, dai deflete a esquerda, confrontando com a area 11,
de propriedade da Prefeitura Municipal, numa distancia de 72,60 metros, até o
ponto de inicio e finda a presente descri¢io, encerrando a area de 2.169,00 m=2.

(73] 1 i oy A Doy - 111 An Francs
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Prefeitura Mumcxpal Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova

de Franca Franca/SP - Cep: 14401-150
CNPJ: 47 .970.769/0001-04 - LE: isento

ANEXO Il

Proprietario: TV Imperador LTDA
Local: Lotes 13, 14 e 15 da quadra 89 do Bairro S3o José
Area: 900,00 m?

Cadastro: 4.11.05.012.10.00

Descrigdo: Um terreno situado nesta cidade de Franca-SP, 1° Subdistrito, no Bairro Sao
José, composto dos lotes nimeros 13, 14 e 15 da quadra n°® 89, constante da
planta do referido loteamento, medindo 30,00 metros de frente para a Rua Luiz
da Silva Diniz, igual dimensao aos fundos, confrontando com os lotes nimeros
28, 29 e 30, por 30,00 metros de cada um dos lados, da frente aos fundos,
confrontando de um lado com o lote n° 12 e do outro lado com a Rua
Continentino Jacintho da Silva, com a qual faz esquina, encerrando a area de
900,00 m2.

ey : : : : i T
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EXCED@NTISSIMO SENHOR DOUTOR CARLOS HENRIQUE

-GAS’PARO’ITQ “ 2" PROMOTOR DE JUSTICA DA €OMARCA DE FRANCA/

E

SP.

NTIFICAGAO DO PROCESSO E DAS PARTES:

|
-
Inquérito Civil nf: 14.0722.0001404!2016

Tema — Assuiito; | :!Dcu paciio de dréa publica.

Exequente: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO.
Executado: ' TVIMPERADOR LTDA.

2~ OBJETIVO |

Degﬁcnstrar com ¢ presente trabalho o valor do imovel, usando
netodologf ; wg.entes e critérios téenicos de avaliagdo, com pesquisa de mercado
e dos’ 1mo ¢is da regido juntando vérios elementos, obtendo valores 0 mais

proximos qa reahdade do mercado atual.

3. CONSIDERACOES INICIAIS E VISTORIA
I i

vistorig

3
1

5120, Jardim Redentor, iniciou-se 08 trabalhos de vistoria do local

A

esta efetuatﬁa pwi Sr. WAGNER LUIS SPADACIO, Engenheiro Civil Crea/SP

5060651289 nomaade ome perito e 6 8¢ WILSON PORFIRIQ SIQUEIRA, corretor,

RG. ©

201.839 ¢| LPI‘ 026.314.738-05, Creci/SP 91800 como avaliador. Foram

efetuadops levantam;gnws das caracteristicas fisicas do imével para constatar seu tipo de

No jocal' denominado TV IMPERADOR LTDA, situada na Rua José:

te Medeirog;
para cgle T

0583




consthugdo, area, Fdiﬁgada, area do terreno e localizagio, dados gue serfio utilizados
para st avaliagf,iw.- _(;on'fonne dados coletados com a Gerente Administrativo Sr’.
LIGIA CARLA CUNHA RAMOS ROSA, estes retirados de projéto de regularizagio de

area

o imovel j{mto a Prefeitura Municipal, demonstrada sepasadamente em ANEXO

02 ¢ siia arquitetura conforme ANEXO 01, estes anexos demonstram que a edificacdo

cons

m?,

pesquis

imévd

corret

comaF avaliagGes do imdvel.

4~ APRESENTACAO DOS DADOS.

|de 939,96 in? de construgio, ménos 18,90 m?, do local denominado “CASA DE

MAQIJINAS AE'.l CONDICIONADO” este ndo foi edificado, & o terreno de 2.619,00

:a de mercé!do imobiliario da cidade de Franca, direcionado para a localizagao do

Form efetuadas consultas técnicas com a Sr'. SONIA MALTA CINTRA
hra, RG. 21/188.986 e CPF. 138.829.278-52, CRECI/SP 72389 , que colaborou

Conforme realizagio da vistoria ao imovel sitiiado & Rua José Maria de

Medeipos, 5120, {arrdlm Redentor, ficou conhecido suas caracteristicas, como o tipo da

‘ ig . e g 4 . _ .
¢io, sua u?lm-agac, acabamento utilizado no local, suas condigfies atuais de

de dist

Segura

agdo, parai que possamos realizar as consideragbes finais de avaliagdo e

—————

T § y .. oe A . . . . . . + " *
iZar o prle) atual do imovel e terreno, terreno este com predominiincia de boa

éncia, suas @Fupa&:ﬁes adjacentes de residéncias, comércio, com atendimento de

como pa\{i%méniaqﬁo asfaltica, coleta de lixo domiciliar; seguranga piiblica, rede

¢4 piblica, além. de outros.
i . . )
Corn relagio ao TERRENO, de formato:irreguiar medindo 39,50 metros

de frerite para a Rpa José Maria de Medeiros, deflete a direita. por uma distdncia de

17,61

metros em:-zgl?'iﬁ. dos fados, dai deflete a esquerda por uma distdncia de 28,41

meétrosi{ao findo; Q%iadeﬂete'a esquerda poruma distdncia d¢ aproximadamente de 18,90
metros| dal deflete a esquerdd em uma linha inclinada por uma distincia de
aproxitpadamente- f. e 10,50 metros, dai deflete a esquerda séguindo por uma distincia
aproximadamente fcie 52,00 metros, encerrando, com area total de 2.619,00 m? com
cadastr junto a PREFEITURA MUNICIPAL DE 01121070011900 com CONTROLE

DE CADASTRO 25233.

De.| acordo com PROJETO DE REGULARIZACAO DE

CONSTRUACAOQ adastrado nd PREFEITURA MUNICIPAL, a area total ¢ de 939,96

A Vistoria forneceu dados para anilise da presente avaligdo, com

Libuif;;ao de ligua, coleta de esgoto domeéstico, captagio de agna pluvial, rede de
6i_s_tr‘i:]ii¢50 de enerpia elétrica, escolas, transporte coletivo, escolas, posto de satde,

0384
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m? de

para

IMA

-

construgas conforme desenho (ANEXO 01), a CONSTRUCAO foi edificada
atividade comercial com z finalidade de RADIO-DIFUSAO DE SONS E

GENS, edificagio esta com urmi cadastro existente datado de 31/08/82 com area de

556,92 m* com qiim_ero do protocolo 2124/81 Taldo 303 dc 18/02/81,

médio

Al edificagio hoje tém um Gtimo acabamento, com revestimento de
padrio, fazendo dela uma construgdo diferenciada das demais-da regifio, mas que

a faz{perder um pouco de valor pela proximidade de iméveis de constru¢des de padrio

inferipr.

,localL
precis
C{)mp
caract

— =

ﬁ

¢ 4
h 3
L

A metodologia aplicavel de avaliagio ds terrenos wrbanos, que estdo
dos dentrd da mesma micro regido, € o méiodo de compdragic com nivel de
:f,(_) normal, jnos termos do jtem 6 ¢ 7 da NBR 5676. da ABNT. O método
rativo é o que define o valor ¢om os dados de mercado assemelhados quanto as
risticas -intfinseéas e exirinsecas, seguindo us caracterisficas € os atributos dos

TODO DE AVALIACAO.

3 e —g__.

eleme
Deévei

niveis
desta dvaliagio.

tos pesquisados, que possam exercer influéncia na formagdo de sen valor.
ser ponderados por homogeneizagdo ou inferéncia estatistica, respeitando os
de rigores apontados pela norma ¢ ainda levando em consideragdo 0s aspectos

P "
6 - VALOR DO LOTE UNITARIO DA REGIAO.

avaliay
-que_s_"t'ib, assim 08§

Aplicando o método descrito, com as caracteristicas da area, & preciso
terrenos da régido separadariente, com. as mesmas melhorias do imdvel em
elementos de pesquisa imobilisria serd ajustada, pela aplicagiio dos
es fatores dé homogeneizagio recomendados pelas normas de avaliagio:

R DE OFERTA (Fi): A coleta de dados sofrerao a aphca(:ao de um fatos de

navgl.

PES! U]SAS{HQMQGENE!ZA(;AO: O item avaliado, ierréno, cujos cdlculos

s em planilha a seguir, obedecem narmas de pesquisa imobiliarias e

Pl4
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6.1-| ABORDAGEM ESTATISTICA.
Homogeneizagho pata os terrenos pesquisados na regifio do imével,
‘Itef%} Tt "to_pog_.: | F. fonte | £ atual | Valor unit. | £ ﬁen‘éé f pfbf. Vir. final
01 1] 1,00 10,90 1,00 $540,00 } 1,00 | 1,00 % 486,00
0z |[[1.00 0, 90 1,00 $40000 [100 100 |§ 441,00
03 1 00 S 1e00 1,00 - | $500,00 1,00 1 00 1 $450,00
04 | I,OQ 0,90 1,00 $520,00 {1,00 1,00 ,‘ $ 468, 00
05 100 [[050 [T00 545000 |1,00 1,00 $.441,00
06 1i| 1,00 1090|100 $520,00 | 1,00 1,00 $ 468,00
07 [i1 1,00 11090 1,00 $500,00 | 1,00 1,00 {$450,00
- 08 00 ]| 090 [100 |$520,00 [1,00 1,00 % 468,00
Noj 'trai?aiho de estatistica, com referéncia aos valos encontrados, o
desvig padrao ndo, ocorre com valores maior ou menor gue 30% das médias:
MEDIA = ( 486,00 + 441,00 + 450,00 + 468,00 + 441,00 + 468,00 + 450,00 + 468,00 )
/8. -
MEDIA =R$ 3.672,00/8 = RS 459,00
DESVIO PADRAQ :
RS 455,00 + 30% RS 596,70
RS$ 459,00 - 3@% = R$ 321,30
Fica demonstrado gque os valores encontrados ndo dpresentam
o discrepéncia, podepdo ser apresentado, COmo. média geral, o valor encontrado que € de:
RS 43p,00/m* .
6.2~ VALOR DO TERRENO.
Confonne ja descrita anteriormente, a area do terreno ¢ de 2.619,00 m?, ¢
a valo} encontradg para o metro quadrado da regido ¢ de RS 459,00/m?, com fatores
considerados de 1,0, tem-se o valor final do terreno de:
VT=21619,00 x R$ 459,00 x 1,00 = RS 1.202.121,00 ( Hum mithdo, duzentos ¢ dois
mil, cento ¢ vinte ¢-uimn-reais ). P
// }
S




7— VALOR DA {ONSTRUCAO.

t

Vajor“es unitirios de censtrucAo considerados, foram calculados por
valorgs; editados . ?ela Revnsta Construgdo da Editora PINI, com conjunto de indices
estabslgcidos na cidade de Franca/SP, com estudo.da Comissio de Peritos.

PADRAO MEDID = RS1981,71

PADRAO POPULAR = RS 1.542,70

7.1 - INDICE DE nErRECIA(;Ao.

; Dc’qlmda depreciagdo (KD= 0,672), com relacdo a6 tempo da construglo,
seu des}gaste natural’ e a caracteristica deste ioével se faz em um termo geral e amplo.
Neste lcaso tem-sejum tempo considerado de construgdo aparentc de 20 anos. Também,
de acordo com o Método dos Engenheiros e Joaquini Rocha, estima-se 1,05.

%
7.2 - VALOR DAS AREAS. ;’* dfﬁ} .’Zﬁ g é%

Diatte das areas demonstradas pelos ANEXOS 01 ¢ 02 definimos pela
realizada,| de PABRAO POPULAR: ALMOXARIFADQ com 59,20 m?
S FORMADOR ¢com 28,50 m? ¢ GUARITA com 37, 70 m2, com um total de
m?. O restdnte da edificagio que ficou-caracterizado com PADRAQ MEDIO :

55 m*

LO PADRAO MEDIO : (814,55 x RS 198471 x 0,672 x 1,05)
5,493,28% (Hum milhfio; duzenfos e setentia e cinco mil, gquatrocentos e

¢ trés reais ¢ vinte e oito centavos).

CALCEJLO PADRAO POPULAR : (12541 x RS 154270 x 0,672 x 1,05) =
Cento e trinta e seis mil, guinhenios ¢ doze reais e quarenta e

1, DAS:CONSTRUCOES (VC): RS 1.275.493,28 + R$ 136.512.44 =




|
|
1
1
!

l

VALOR TOTAI.{ 1)0 IMOVEL (VD): RS 1.412.00572 + RS 1. 202.121,00 = RS

2:614
sefent

8 — CONCLUSAQ.

126,72 ois. milhAo, seiscentos e quatorze mil, cento e vinte e seis reais e

a-e dois centaves).

Diante dcs demonstrativos de calculos de valores do imbvel situado. a

Rua José Maria de Medelros, 5120, Bairro Jardim Redentor, concluimos que o total de
R$ 2.614.126,72. Pois milhio, seiscenios e quatorze mil, cento ¢ vinte e seis reais ¢

setént e dms centaves), encontra-se dentro dos padréés da regiZo em que esta
localizado.
, P
9-.-C£LLGULO LOCATIVO DO IMOVEL. g 3 i A
: o

9.1 QALCULO LOCATIVO 1.

Neste metodo precisa-se saber o valor de venda do imbvél, que sera’a

base para efetivagio do .calculo. Para determinagio do valor para locagéo, deve-se

conside

rar 2 taxa.dé renda que é normalmente.de 5%, podendo ser superior ou inferior a

este patamar de agordo com andlise de mercado. Nesta sitiiagio utiliza-se a seguinte

equagdio para deterninagdo do valor locativo:

Valor
Valor
Valor

ocativo do imével = (Valor total do imével x taxa de renda anual)/ 12.
jocativo doaé'mével = (RS 2.614.126,72 x 0,05%) / 12,
ocativo dﬁ_imf)vfel.‘—' RS 10.892,19

9.2 ~(ALCULO LOCATIVO 2.

Neste método o valor locativo deve correspondér de 0,5% 1,0% do valor

Haquido{do imavel, Ista quer dizer, ndo inclui IPTU, condominio ou seguros. O prego do
4 .15

imove!

¢ apenas O. ponto de partida para o calculo, as demajs varidveis sio levadas em

consideragiio para qalcular s o valor do alugpel estd mais proximo de 0, 5% ou 1,0%,
tals  variaveis saé: PREGO, IDADE DO IMOVEL, CONSERVAC A0 DO
PATRIMONIO, TAMANHO, INFRAESTRUTURA, INCIDENCIA DO SOL,

CJ..‘
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LLOCALIZAGCAO [E PRECO DOS IMOVEIS DA REGIAO. Por estés fatores 6 cilculo
sera del0,5% do valor do imovel.

Valor locativo do, iméyel = (Valor total do imével x taxa correspondenie).
Valoxlocativo do/imével = (R$ 2.614,126,72 x 0,005%).

Valorjlocative dolinidvel = RS 13.070,63

A diferenca dos valores se faz pelas formulas utilizadas qoe usam cada
qual um coeficiente; mas giram sempre proximas, ndio aparentando discrepéncia

exagerada..

10 - ENCERRAMENTO

Nada mais a relatar, {ica este laudo técnics, redigido em 09 (nove) folhas
de papel, com mais 02 (duas) folhas de papel de anexos, assinado e rubricado a quem,

coube jproceder ao jexame. ,

Este: perito se coloca 4 disposig@o dessa Promotoria e das partes, para
prestar evenmais‘*e?clargcimemos.

Grato e:honrado pela nomeaciol

Franca| 27 de agosto de:2019;

r—

Eng®Civil, 5
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VALOR TOTAL DO IMOVEL (VI): RS 1.412.005,72 + RS 1.202. 121,00 = RS
2.614 1,26 72 { Diois milhdo, seiscentos ¢ quatorze mil, cento ¢ vinte ¢ seis reais e
setenta e dois centavos).

§ - CONCLUSAO.

Rua Jo
RS 2.6]

Diante d‘os demonstrativos de calculos de valores do imovel sttuado 2
¢ Maria dé Medeiros, 5120, Bairro Jardim Redentor, concluimos que o total de

14.126,72  Dois milbao, seiscentos e quatorze niil, cento ¢ vinte ¢ seis reais e

setent& e dois centavns), encontra-se dentro dos padrdes da regido em que csta

localiz

9 —~ CALCULO L

5.1~

base p
consid

este pd

equaca

Valor-
Vator
Valor

92—

fquidd.

imove

considgracdo para qatcular se ¢ valor do

tals v

ado.

= .
“Q 5 4

\M

OCATIVO DO IMOVEL,

Amvw LOCATIVO L.

'NesLe método precisa-se saber o valor de venda do imOvel, que serd'a
ara efetivagio do calculo, Para determinagdo do valor para locagdo, deve-se
.rar a taxa de renda que é normalmente de 5%, podendo ser superior ou inferior a
famat de agordo com analise de mercado. Nesta situagdo utiliza-se 2 seguinte

o para déteragunacao do valor locativo:

mével = (Valor total do imével x taxa derenda anual) /12,
ocativo do.imével = (RS 2.614.126,72 x 0,05%) / 12
ocativo do imével = RS 10.892,19

lacativo do |

ALCULO LOCATIVO 2.

Neste. metodo 6 vilor locativo deve correspouder de 0,5% 1,0% do valer
do imavel, 1151;0 quet dizer, n@o inclui TPTU, condominio ou seguros. Q) preco do
¢ apenas o. pontg de partida para o caleulo, as demais varidveis sdo levadas em
aluguel esta mais proximo de 0,5% ou 1,0%,

PRECO, IDADE DO IMOVEL, CONSERVAGCAO DO

ill'l&VﬁiS sa

PATRWIONIO TAMANHO INFRAESTRUTURA, INCIDENCIA DO SOL,

0388* ]




0389

[LOCALIZACAO [E PRECO DOS IMOVEIS DA REGIAO. Por estes fatores o. calciilo
sera dei0,5% do valor do imovel.

Valor| locativo do imével = {Valor total do imével x taxa correspondente).

Valor locativo doimével = (RS 2.614.126,72 x 0,005%).

Valor{locative dolimével = RS 13.070,63

A difetenca dos valores se faz pelas férmulas utilizadas que usam cada
qual um coeficiente, mas giram sempre proxtmas, nio aparentando discrepincia

exagerada..

10 - ENCERRAMENTO

Nada mais a relatar, fica este laudo técnico, redigido em 09 (nove) fothas
de papiel, com mais 02:(duas) folhas de papel de ancxos, assinado e rubricado a quem,

coube [proceder ao exame.
- perito se coloca 4 disposigdo dessa Promotoria e das partes, para

Este
presta.vI eventuais ‘e,?p}ar;ecimemos,
Grato e honrado pela nomeagiol

Francal 27 de agosto :2019,

-
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LAUDO DE AVALIACAO

B -

ER

Imoyel urbano _
Rua, Contirientino Jacintho da Sifva, 1931 — Sdo José —~ Franca - 5P

m"" R R i

Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova - FrancaiSP - Cep: 14401-150.
Telefone: 16, 3711-9881 | E-mail: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site: wew.franca sp.gov.by
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% LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Proc. N° 20 1 2027696

|

|

|

\

| Solicitante; Prefeitum Municipal de Franca

Interessado: TV Record Franca SiA.

Proprietirio: Federagio dos Empregados no Comércio do Estado de Siio Paulo

Obijcto da avaliagio; Prédio Comercial

Enderego completo do imével:
Rua Continentino Jacintho da Silva, 1931, Sio José, Franca, CEP: 14.403-414 UF:SP

Arca do terrenno: 900,00 m? (MAT. 58.275- 1° Oficio}

Area edificada: 730.46 m? - Conl. Projeto.

Critério utilizade:
Método Comparativo de Dados de Mercado
Resultades de avaliagio:

- Valor de mercado para vénda do imével: RS 2.450.000.00 (Dois milhdes ¢ quairocentos ¢ cinquenta il
reais)

- Classificagfo quanto 3 liguidez: Balxu

- Grau de Fundamentacio do Laudo: 11

- Gran de Precisdo do Laudo: 111

Dados ¢ assinatura do RT do Laudo de Avaliagio:

Franca, 18 de novembro de 202].

Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.
Telefone: 16, 3711-9881 | E-mait: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site: www franca.sp.aov.br
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Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.
Telefone: 16. 3711-9881 | E-mail: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site: wyww.franca.sp.oov. br
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DECLARACAO DE INDEPENDENCIA, CONTINGENCIAS E IMITACOES

Este trabalho fundamentou-se no que estabelece as prescrigdes da norma — NBR
14.653 ~ 2 — Avaliagdes de Bens da ABNT - Parte 2 - Iméveis Urbanos e em consonéncia com a
Lei Federal 5.194 ¢ com as resoluges n® 218 do CONFEA,

Os dados referentes ao imével avaliando foram obtidos da documentagio apresentada
e da vistoria realizada in loco, contudo, o Signatario deste Laudo'niio efetuou invéstigacdes e ndo
assume responsabilidade quanto as matérias de cunho documental ou legal, referentes ao imével
considerado neste trabalho. O valor de venda do bem o considera livre de énus e de encargos que
porventura existam sobre o mesma.

Niio faz parte do escopo desté trabaiho, nem ¢ de responsabilidade do seu Signatario,
efetiar investigagSes quanto i corre¢do dos documentos fornecidos, invasdes, sobreposigbes de
divisas ou eventuais onus que possam vir agravar o imodvel ou sua garantia, nem tio pouco a
descoberta ou correciio de deficiéncias de qualquer tipo no imdvel, incluindo aspectos fisicos,
financeiros e/ou legais.

As observagdes in foco, pesquisas e outras informagoes de terceiros foram realizadas e
recebidas por este Signatario como sendo confidveis e de boa fé.

Este trabalho foi realizado com a finalidade &specifica definida no tWpico
“OBJETIVO” e o uso para outra finalidade, para a data base diferente da especificada ou extragéo
parcial sem o texto completo e respectivos anexos, ndo apresenta confiabilidade.

O Signatario deste trabatho possui as qualificagdes técnicas adequadas para a sua
realizagdo ¢ ndo tem, cu planeja ter no futuro, imeresse de -qualquer espécie ac imdvel em
referéncia.

A aceitagdio desta Laudo de Avaliagao de Valor de Mercado implica concordéncia com
os termos, teor e forma desta declaragfio de independéncia, contingéncias e limitagdes.

TN — BRSRPINET R st s .

Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-180.

Telefone: 16. 3711-9881 | E-mail: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site: wwy franca, sp.gov.br
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1. Solicitante
Prefeitura Municipal de Eranca

2. Interessado
TV Record Franca S/A

3. Finalidade
Permuta

4, Objetivo
Determinacéo dovalor de mercado

5. Objeto da Avaliagiio:

Tipo de imovel: Prédio residencial adaptado para comercial
Endercgo:

Logradouro: Rua Contingsiting Jacintho da Silva

Bairro: S#o José

Cidade: Franca UF: Sp

CEPR: 14403-414

ot Lo s e

Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova -

Informagdes Cadastrais

Controle: 91481

Cadasiro: 4.11.05.012.10.00
Quadra/Lotes: 89713, l4e 15
Area do terreno: 900,00 w°

Area construida: 730,46 m?

Franca/SP - Cep: 14401-150.

Telefone; 16. 3711-9881 | E-mail; marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site! www.franca.sp.aov.br
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O imdvel se localiza na esquina das ruas Continentino Jacintho da Silva e Luiz da Silva
Diniz, da quadra formada ainda pela Rua Saldanha Marinho ¢ pela Avenida Dr. Alonso Y Alonso.
Tem uma frente volitada para a Rua Luiz da Silva Diniz, com acesso ap pavimento inferior e outra
para 2 Rua Continentino Jaeintho as Silva, com acesso direto a0 pavimento superior, dotada de
todas ds instalagdes, inclusive cameras de seguranca, cerca elétrica e portfio automdtico na
garagem. A eédificacio se constitui de uma residéncia ampliada e transformada um prédio
comercial assim dividido:

Pavimento inferior; Possui 339,12 m?, ¢orit nove salas, um conjunto sanitario masculino, um com
junto sanitdrio feminino, um sanitario acessivel e um sanitirio anexo a uma das salas,. Area
externa descoberta com nove vagas.

Pavimento superiof: Possui 391,34 m?, com trés conjuntos de sala com sanitario, seis salas, uma
copa com despensa, lavanderia, um auditorio com ante-cimard ¢ deposito, um sanitario, um
conjunto sanitirio masculino, um conjunto sanitario feminino e um sanitario acessivel.

- Tipo de ocupagio: Comercial

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

No desenvolvimento deste trabaiho, ndo foram observadas réssalvas ou fatores limitantes.

7. Identificacio ¢ Caracterizagiio do Bem Avaliando

A vistoria foi realizada em 17/09/2021.

7.1 - Caracterizaciio da regiio
7.1.1 - Caracterizacfio Fisica

Trata-se de regidio inserida na malha urbana do Municipio de Franca SP, infraestrutura
completa, ocupacio mista - comercial / residencial unifamiliar e multifamiliar, apresentando
facilidade de acessos, estando localizada proxima a wma das prifcipais avenidas (Av. Dr. Ismael
Alonso Y Alonsp).

A regido é ocupada por constru¢fes de padrde construtivo médio € possui forte intensidade
de trifego de veiculos e pedestres. O padrio de comércio observado € normal, com tipo de
comércio local e atratividade alta.

7.1.2 - Servigos / Infraestrutura

E dotada de toda infraestrutura que normalmente serve as dreas urbanas, como redes de
agua, energia elétrica, TV a cabo, esgotos, pavimentagio, transporte coletivo e telefone.

~ Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.
Telefone: 16, 3711-9881 | E-mail: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site: www. franca.sp.oovbr
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8. Dmgnustlco do Mercado

O municipio de Franca possui uma populagiio de apmxxmadamente 358.000 habitantes. A
régio da cidade, onde se localiza o imével avaliando, é proxima ao centro €, em termos gerais,
verifica-se uma certa estagnagdo nos negécios imobilidrios, contudo, na regido em foco, a
atividade econdmica, principalmenté no setor varejista, apresenta um desempenho “normal”.

A quantidade de ofertas de bens no municipio é grande, e a absorgao pelo mercado pode ser
considerada abaixo do normal.

Considerande as condigdes do mercado e os atributos particulares do imovel avaliando,
este & classificados como de LIQUIDEZ BAIXA.

9. Metodologia empregada

Para elaborago deste wabalho foi empregado o “Método Direto de Dado$ do Mercado™ com
tratamento técnico aos dados com utilizagio de Regressdo Linear / Inferéncia Estatistica,
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR. 14.653, partes 1 e 2.

Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressdo linear miltipla e
de redes neurais artificiais ~ “SisDEA”.
10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

A pesquisa foi gfetuada no periodo de 23/08/2021 a 08/11/2021 obtendo uma amostra com
34 elementos localizados em virios bairros de Franca, sendo todos utilizados.
A tabela, com demonstragio dos elementos pesquisados, estad junto aos anexos.

10.1 - Tratamento dos Dados e Varidveis:
Modelo Estatistico — Venda:

Para se obter o valor de mercado do imével por regressdo linear e inferéncia estatistica, foi
desenvolvido um modelo matematico / estatistico, contando com 34 (trinta e quatro) elementos
coletados e 34 (trinta e quatro) efetivamente utilizados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2,
sendo considerado com varidvel dependente, valor unitdrio (R$/1i?) e trés variaveis independentes:

area total, estado de-tonservacio, localizago e indice fiscal.

Para o imdvel avaliando considerou-se:

Areéa Total: Vatiavel quantitativa. E a area total do imével, expressa em m? : 730,48m?
Padriio de Acabamento: Variavel qualitativa (cddigo alocado = 2} : Alto
Estado de conservagfo: Varidvel qualitativa (codigo alocado = 2) : Bom

LOCH_IiZ_{!CﬁOZ Variavel quilitativa (cadige alocado = 3). Indica a vosagiio da regifio quante au tipe d2 wwo do tmdvel 1 Comercial

Valor Unitério: Variavel dependente. E o valor unitirio do imével, expresso em R$/m?.

Variaveis desabilitadas

Tipo:de Uso : Comercial
Vagas de Estacionamento  : 9

Indice Fiscal 129452
Atea do Terreno 1 900,00

A,
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10.2) Tratamento dos dados no modelo

Modelo: Laude Avalia¢io Bairre Sao fosé
Data de criagio: 8/11/2021
Area de concentragio: Avaliac3o de Bens
Edificagdo
Tipologia em estudo: residencial/comercial

34
. 34 _
5
5 .
0,782745239 | 0,776420628
0,612690109 0,602828992
% ¢ DEsV 8,755663541 1101,431753
i Normalidade: ) [67,94,100] '
Resultados . e .
Varidvel Média Minimo | Maximo. | Coeficlente t Sig(%) | transf
Area total 6,25 591 707 -9.66| -1,72 9,62 In{x)
Padrio de Acabamento 2,09 1,00 3,00 4,88| 2,16]  3,93|x
3 Estado de Conservagdo | 2,15 0,00 3,00 475| 2,24 3,32 x
Locatizacdo ' 226] 100 300 10,20 4,31 0,02
Valor unitario 58,07| 38,73 87, 21 . 74,92| 2,20 3,56 y%

3516,8869 8?9 2217

Explicada _ 5 4 4] 11,46886
2223,1876 76,66164 '

Nio explicada 8 29 4 ‘
5740,0746 T

Total 3 33

Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.
Telefone: 16, 3711-9881 | E-mail: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site: www.tranca.sp.qov.br
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Endereco Texto L
Complemento  iTexto Texto o lsim
| Bairro | Texto  Texto ) B sur}t M,i
| Infarenante Texto | Texto o ] sim
Telefone Texto Texto T ’ s:in_\ B
ﬁrea total | Numérica O,uantltatwa Area total do lmovel medida em m? s:m W
‘Padriode | F«iufnérica ‘Qualitativa | Qualidade do acabaments do imével: sim
Acabamento {Cddigos. 1 = Normal
Alocados) :2.= Alto ;
‘3 =Luxo ;
Estado de Numérica | Qualitativa Estado aparente de conserva-;ao sim
s : Conservagao {Cadigos i1l= Regular
i Alocados) 12 =Bom i
VE 3 =Novo
‘ﬁpo de Uso Nﬂméfica:w | Dicotdmica  |Uso: T o ndo
' 1 = Residencial
2 = Comercial
tocalizacic INumérica |Qualitativa | Vocagdo da regido q‘uantgao tipa de uso. {sim
{Cédigos 1 = Residencial
Alocados) 2 = Misto
3 = Comercial
“‘,v’agas &e o Nu?newrrsc; w_a;lé"ntttatwa Quantidade de vag«ias disponl’véis , nio T
 Estacionamento g
fndice Flscal ' -4'__Nv;4'!{r_;_é_?rica . _P'('O)(y T E T
‘Area do Terreno | Numérica : Quantitativa | Area do terreno em:m? : ‘
I Valor unitdrio | Numérica | Dependente Valor total do imovel dividido pela Area | sim
: total {m?)

e .

Rua Fredenco Moura 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.
Telefone: 16, 3711-9881 | E-mail: marcofranceschi@franca.sp:gov.br | Site: wvw.franca.sp.oov.br
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11. MODELO INFERIDO:

11.1) Projeciio de Valores

Relatdrio Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:
e Laudo Avaliac¢go Bairro 530 José
2) Data de referéncia:

e segunda-feira, § de: novembro de 2021

3) Informagdes Complementares:
Varidveis e dados do modelo Quant. )
" Total de varidueis: ' o o - 9
Varfdveis utillzadas no maodelo: 5
e de dados. R — ' : 2
Dados utilizados no modelo: ‘ 34

4} Estatisticas:

Estatisticas do modelo B Valor
Caeficiente de correlagdo: _ . 0,7827452 / 0,7764206
Coeficiente de.determinagio: . ' 0,6126501
~ Fisher - Snedecor: ' T ) ‘ o 1,47
" SignificAncia do-modelo (%): ‘ 0,01
5) Normalidade dos residuos:
Distribuicdo-dos residuos Curva Normal Maodelo
Residuos situados entre -1g e + 1o 68% 67%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 94%
Residuos situados entre -1,36c e + 1,960 95% 100%
6} Outliers do modelo de regresséo:
Quantidade de autliers: , o 0
%4 de outliers: 0,0
0%

¥ i

Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.
Telefone: 16. 3711-9881 | E-miail: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site; www.franca.sp.gov.br
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7)  Andlise da varidncia:

Fonte de variagdo | Soma dos Graus de Liberdade § Quadrado Médio ' F
Quadrados 1 ) o
Explicada 3516,887 ) ' 879,222 11,469
Nao Explicada 2223,188 PE] 76,662
Total ) 5740,075] 33 ]

8) Equagdo.de régressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Valor unitario¥ = 474,92434569 -9,655130755 * In (Area total) +4,879844093 * Padrdo de Acabament
+4,747595696 * Estado de Conservagio +10,20037915 * Localiza¢io

9) Testes de Hipoteses:

, Varidveis Transt. " tObs, ' __Sig.(%8)
Areatotal S ) infx) 1,72 9,62
Padrao de Acabamento . X 216 3,93
'Estado de Conservagdo T x 2,24 3,32
Localizagdo % 4,31 0,02
Valor unitério o v# 2,20 3,56
10) Correlagdes Parciais:
CorrelacBes parciais para Area total isolddas ) influéncia
Padrio de Acabamento -0,14 T 0,16
Estado de-Conservagdo 0,10 , 0,34
Localizacio 0,32 3 0,47
Valor unitéric _ 0,06 0,30
Correlagdes parcials para Padr3o de Acabamernito . soladas B Influéncia
Estado de Conservagio - 70,49 0,32
Localizacdo i 0,16 = } 0,02
Valor unitario ' ) ] 0,58 0,27
CorrelagBes parciais para Estado-de Conservagéo Isoladas influéncia
_Localizag@o ' , o .. -D,02 - . .0,38
Valor unitério . ] . 043 0,38
CortelacBes parciais para Localizag3o, ] isoladas _ Influéncia
Valor unitario ] ' . 0,52 D82

S N i - = - B -

Rua Fréderico Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franc;aléP - Cep: 14401-150.
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11.2) Resultado

Apds testar vérias transformacdes nas varidveis, obteve-se a equagdo de regressio com o melhor
nivel se significancia, apresentando correlagdo no valor de 78,27%. o que significa uma média
rela¢do entre a variavel dependente e as varidveis independéntes utilizadas fio modelo. O coeficienté
de Determinagiio encontrado foi de 61,27% o que significa dizer que 38,73% do valor unitario nio
foi explicado pelo modelo de regressdo por provaveis varidveis ndo consideradas ou-erro ocasionais
de medidas.

Desta forma obteve-se a equacdo de regressio conforme abaixo:

Valor unitdriolz = +74,92434369 -9.655130755 * In (Area total) +4.879844093 * Padrio de Acabamento
+4,747395696 * Estado de Conservagio +10,20037915 ¥ Localizagio

11.3) Anlises e Verificacdes

- Em seguida, realizou-se as verificagSes referentes & analise de regressio. A tabela abaixo apresenta
o valor de ¢ student para cada varidvel utilizada no modelo com sua especiﬁca significdncia. A NBR
14653-2:2011 em sewitem 9.2.1 especifica o nivel de significincia individual de cada regressor em:

Descricéo ‘ e Grau

Nivel de ' Il u T
Significincia 10% 20% 30%
Individual

Analisada a hipStese nula de regressdio da equagdo através do modelo, a Significancia ficou
inferior a 1%, podendo-se afirmar que a equagdo é répresentativa do mercado, existindo regresso
na atwagdo conjunta das varidveis com probabilidade de 99%. O teste do modelo através da
estatistica F de Fiséher-Snedecor foi de F=11,47.

O modelo gerado apresenton Grau HI, ja que os resultados de Significancia ficou entre 1% e 10%.

Varidveis Transl, t Calcuolada Significincia
. - | (%)
___Area Total | Inx) | 1,72 9.62
Padrio de Acabamento _ X 216 3,93
Estado de Conservacdio ™ | X 2.24 ‘ 332
Localizacdo ' X ] 4,31 i 0,02
Valor Unitdrio A - 2,20 3,56

Na andlise de normalidade os percentuais dos residuos devem apresentar uma tendéncia 3
distribui¢do normal, verificando a aderéncia da amostra aos percentuais verificados na Curva
Normal Reduzida, a equagiio de regressio constatou-se que 0s percentuais apresentaram-se dentro
dos dominios estabelecidos pela NBR-14653-2:2011, desta forma pode-se assegurar a normalidade
dos residuos com os seguintes intervalos; 67% da curva distribui-se entre -ls + 1s; 94% da curva
distribui-se entre -1,64s +1 64: 100% da curva distribui-se entre -1,96s +1,96s, como se pode
obseryar na figura abaixo:

Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.
Telefone: 16, 3711-9881 | E-mail: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site! www franca. sp.govbr
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Distnbuigdo frequentias

GRAFICO 1 - DISTRIBUIGAD DE FREQUENCIAS

A figura abaixo ilustra.o poder de predi¢do do modelo adotado, que segundo a NBR
14653-2:2011 pode ser verificado por meio do grafico de pregos observados x valores estimados,
que deve apresentar pontos proximos da bissetriz ( reta amarela), ou seja, quanto mais pontos se
aproximarem da reta amarela, maior sera o poder de predi¢io do modelo.

T.e06
7.000
5.500 '

&.000 ‘ o .

S 500 el

: ' .
2.600C /
2,200 a -] o a. - - o &
2008 S
o -
3 00 ® e o o
3608 ] o 2 By
2.500 ;//'6- o

2.600
1.5200 o

Estinado

op
0

“2.000 2080  2.308 & 060 8 goo 7 0o
Observano

GRAFICO 2 - VALORES OBSERVADOS X VALORES CALCULADOS
A analise grafica dos residuos % valores ajustados apreserita-se com ponios dispostos

dleatoriamente, sem nenhum padrdo definido, em torno de uma reta horizontal. sendo um
indicador de gue este modelo é homoeedastico. Como mostra a figura abaixo.

Residueos ReEgressho

2.5
2 1]
1.€ ° ®
o
1 &o -
a !
= ge o o o o o
@ oo oo a
S o =
= o o o a s
T -ox= o o
a , L o o
- o
' ©
-1.8 o a ©
2 =)
-2.5 =
25 40 <€ € - &0 &% i+ ] 7E

Valores estirmnacios’

GRAFICO 3 - ANALISE MISTA DOS RESIDUOS x VALORES AJUSTADOS

e g - e T S ’ . o S
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O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de
regressdo linear / inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados nos seguintes niveis de
fundamentacio e precisio:

Para enquadramento quanto a Fundamentagao, atendeu-se a 04 itens no Grau l11, Ol item no
Grau Il e 01 item no Grau L, conforme mostra a tabela II dos anexos. No item |, 4 caracterizacdo
do imével avaliado foi completa quanto as variaveis utilizadas no modelo; no item 2, a quantidade

de dados utilizada foi de 34, sendo maior que o nimero minimo em fungdo das variaveis

independentes utilizadas, atendendo ao Grau 111 - 6{k+1); no item 3, foram apresentadas apenas as
informacGes relativas aos dados e varjaveis efetivimente utilizados no modelo, ficando em Grau ;
no item 4, ndo houve extrapolagdo; no itém 5, o valor 1 de Stuclent para cada variavel utilizada no
modelo ndo passou o limite de 10%; no item 6, o Fcal>Ftab para uma significancia de 1%, Desta
forma, contabilizon-se 04 itens de 03 pontos (Grau Ii1), 01 item de 02 pontos (Grau Iy e 01 item
de 01 ponto, totalizando 15 pontos, 0 que enquadrou o modelo de regressio multipla em Grau [l
de Fundamenta¢io.

13. Valor unitarie calculado.
Ao analisar coerentemente 0 modelo e adequacio de seus atributos as caracteristicas
estudadas na amostra, ¢ possivel a projegdo de valores do avaliando para obtengdo do valor final

de mercado.
Dados do caso presente:

Area Total 1 730,48m?
Padrio de Acabamento 2
Estado de conservaé¢io 12
Localizagiio 13

A substituicdo destes atributos, no modelo, fornece a estimativ_a'de- valor unitario médio para o
imével avaliandd, beni como intervalo de confianga miximo de 80% para média (campo de
arbitrio) - calculado a partir da estatistica de Student, conforme a fiorma brasileira NBR - 14653-2,
resultando:

METODOS UN. VALOR UNITARIO ESTIMADO

_ e MINIMO __MODA MAXIMO
REGRESSAO | RS/m* 3.335.13 373529 | 4.158.12
LINEAR RS, . 243631118 2.728.631.66 3.037.509.88
CAMPO DE R$/m? 3.175.00 _ - 4.295 59
ARBITRIO R$ 2.319.274.00 3.137.842 58

@D

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado local, na
presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imdveis, suas caracteristicas fisicas, sua
localizagdo e a oferta de imoveis assemelhados no mercado imobilidrio. Devido ao fato de todos
elementos da amostra terem como fonte a oferta, arbitramos o valor no campo minimo.

VALOR DE MERCADO ADOTADO
R$ 2.450.000,00 (DOIS MILHOES E QUATROCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)

_ Rua Frederico Moura, 1.617 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150,
Telefone: 16. 3711-9881 | E-mail: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site: www francasp.govly
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14. Conclusio

De acordo com o acima expostp, fica o imével avaliado em RS

2.450.000,00 (dois milhdes, quatrocentos e cinquenta mil reais).

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalhio € eéncerrado com 15

(quinze) follias impressas somente no anverso, sendo a iltima assinada e as demais

rubricadas, além de seus anexos.

Franca, 18 de novembro de 2.021

I5. Anexos:

1 - Tabela I ~ Dados de Mercado
1l - Tabela 11 - Graus de Fundamentacio
1! - Tabela 111 - Graus de Fundamentagio

IV - Tabela IV - Grau de Precisao da-estimativa do valor,

V ~ Relatério Fotografico.

VI — Boletim de Informagao.cadastral do Imével Avaliando,
VI —Matyicisla do Imovel Avaliando

VIII - ART

IX — Projeto do imovel avaliando

Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.

Telefone: 16, 3711-9881 | E-mail: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site: www.lranca.sp.aov.br

15



- ¥
o
& PREFEITURA SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA
< PROJETOS ¢ :

TRAZALHO £ COMPROMISSO COMVOCE -

Tabela 1 — Dados de Mercado

g.
5 5. 1S
1 -Av Brasil, 215 Rel.! 347 Vila Aparecida Marcoa Custadio (16} 37410000 51300 1 1 2 3 1 294,52 600,00 233918
‘2 Rua Dr. Famando Faleiros Lima, 2230 Ref: 3998 Sa0 José Marcos Custadio {16) 3711-0000 42440 2 3 2 3 1 294,52 300,00 6361.92
3 Rua General Osério, 2222 Sio José ‘CVS Imobiidtia {16)58231-0374 470,56 3 1 1 3 2 284,52 652,00 573784
4 Ruado Sof 631 Ret: CA 00087 Rasid, Patalso GPS Neg. imibiliddos {16) 599759756 752,00 3 3 1 2 2 142,64 522,00 226054
3 RuaAnidnis Grizol Lopes, 1645 Santo'Agostinko: Cidede Nova Neg, Imob. 411.98 2 1 1 1 2 125,61 35825 1897.8%
& RuaCoulo Magalhiies, 1972 Cantro Antonio Augusio Jr. 415} 58388.8554 450,00 1 2 2 2 1 237,86 315658 350435

. 7 Rua Nabl Haber, 430 CAD. CAQD21_ 580 José limabilidria £ de Casa {15} 990504858 551,10 2 1 1 3 2 284,52 100,00 289401
8 Jardim Derminio A Ferrelra Imdveis (18} 99975-9756 460,00 1 1 2 1 2 71,368 500,00 152174
8 Rua Chile, 1367 CAD, CAOCGHOTY Jd. Consalagdo MEL Calixto Empr. imob.. (16} 3724-1055 447,95 2 2 1 2 2 158,81 836,00 335857
10 Rua Homero Pacheco Alves, 975 Jd. S80 Vicente VTI Neg. Imabilidrios 41547 2 2 1 2 2 237.98 868,88 283333

-1 Jardim Integragiio Cavalo Masinho Imob, {16) 39164070 581,68 1 2 2 2 1 125,61 2061,85
12 Ref.. CA 00058 Parque Moema ‘GPS Neg: Iimobilidries {16)3721-2002 370,00 2 3 1 1 2 74,36 250,00 243242
13 Resid, Amazonas Imdvalwen -800,00 3 2 1 F4 2 71.36 470,00 4500.00
44  Ruadas Mercés, 803 Resid, Paraiso Farreira Irndvals (16) 99409-2€61 540,00 3 3 1 2 2 158,84 -968,00 413062
5 Ruado Sol, 581 Res'd. Paraisa imévelweb 452,00 3 3 1 2 2 168.84 874,80 5530,57
18 Jd, Consolagdo Oisis Imobilidna FCA {16)3703-3800 480,00 3 3 1 2 2 158,64 574,00 312500
17 Rua Diogenes Maconi Vila Flores Imovelweb 631.10 3 3 1 3 2 237,96 588,00 7605.76
18 Parque Francal Odsis tmobitidda FCA {18)3703-2800 370,00 3 3 1 3 2 125,61 250,00 540541
19 Resid. Amazonay Imovelwel 400,00 3 3 1 2 4 71.38 425000
20 Ruada Jdusligs, 625 Parque dos Lima Imovelweb B71.44 3 3 1 3 2 125,61 294423 88663
21 Rua Tomax Gongaga, 16827 Lod, V4534 Centra Agnells Imsveis Lida {16} 3711-0000 74541 2 3 2 3 2 294,62 560,00 2778,52;
22 RuaLizsro deAradp, 848 Jardim Veneza Sandra {163 995958-2555 118100 i 2 2 2 1 125,61 182,45 228620
23 S30 Joaguur Maleiz Imob; (16)3141-7532- 370.00 1 1 2 1 1 95,24 189139
24 Avenida Efsa Verzola Gosuen Prol, V1. Sta. Cruz Angaln {16) 99400-2661 £04.00 1 2 2 3 1 85,24 1500.00
25  Rua Guerino Afiredo Minarvine, 50 Vita Rezende fingeln [16) 584092661 370,00 1 3 1 1 2 38,84 213513
26 R. D, Akindo Ribeira Conrado, 1321 Ref. 374 Centro Cantro {161 3711-0000 675,00 t 1 1 2 1 237,88 821,75 1525,93
97  Rua Minas Gerals, 1045, 1047 51048 COD. 22796 Vita Aparecida AA Costa {$5)3713-4855 854,37 1 2 2 3 1 125,64 27808,
28 Cod, 10461 Centro AA Costa {16) 37131855 380,00 2 0 2 3 4 237.86 400,00 256440
29 Centro Zapimbveis 650,00 z 2 1 3 8 237,56 40000 aovega
30 Av. Major Nisacio, 2870 Céd 22668 Sbo José AA Caosta {18) 37 13-4B55 432,00 2 2 1 3 4 237,96 525,00 5787.03 ‘
3% Rua Adelina Finori Casquine, 681 Cod, CAUGTES Parque dos Lima: Grupe Habjtat {i613721-2192 370,00 3 3 1 2 a 12564 338,00 267207 |
33 Resid. Paraiso Sandra Seixas Imoveats {16] 96995-2555 523.00 3 2 1 2 & 158,64 752,00 3250,47
k%) Resid. Paraiso Sandra Setaas Imdveis {16} 99995-2555 430,00 3 2 1 2 4 158.64 600,00 2558 14

Rua.Frederic~ 'ylour'a, 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cr 14401-150, 7
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Tabela Il - Graus de Fundamentacdo
s . Fed” : g H 3
Caracterizagdo do indval Completd quanto 2 tedas | Completa fuaits 35 varidvels | Adetsd de Situsshio N
. i avallango ' as varidveis analisadds utilizadas no modeln ‘paradigma
1 Quentidade minima de dadas | 6 {k+1}, ondekéo 3 {k+1); onitde k & o niimero
1} de mercado, efetivemente  Fndmers de vadivets - de varidves: 3.
.4 utilizados independentes - independeittes |
: Apresentagdo de '
: u;ﬁ)rma;zez reigtlvas.a | Apreséntagio deinformages iﬁ\pmsent?gan df! .
e tdentificacie dos dadds de 'q ¢os 03 oF us.e. v?rfavess refativas a todos os dados e 1;1forr_rta:.;ge.s'etelfai!vas aos
meércado 2nalitados na m‘ode‘h{;em, variaveis analisadns nd dad?s e varrnavei_s " i
com foto e cargeteristicas ) efetivamente utilizados no s
obisiérvatias pelofutar do | TOCTIIEIN medelo
laudo
T . - | Admitida, désde que?
Lo . ' O al as meadidas das
L et : Mminda para 1 caractedisticas do imdvel
K vanavel desz!a { avaliandd nio sejam.
s " ; 0’| superioresa
~ : 1 100 % do fimite amostral
. - < i superior, new inferiores 3
Extrapolacia NS0 admitds T Enetgde do limiite amostral 3
: - R - inferior
: i b) o valer estimado nio
. I esnmado :ﬁn u{x;ra;:;ass "15% ~'{ witrapasse 10-% do valor
EREN Y de va!or caicuiadb ng mke da | calculado ob limite da
: t § fropteira amosteal, para as
refendss varidvals, de per
T S 1 stesddmultanearnente; e
; ) s 1 em madiic
1 Mivel de significaneis R : o :
{somatbrindo valct Has duas | _—
caltdas] maxime para a " "
4 rejeicio da hipdtésa hola de A0% 208 3
1 cada regressor{taste
’ bicaudal) ) .
“1 Nivel de significingia indximo o
#1 admitidd paraa. re;elgﬁu da o
hipGtese nula'do modelo T 59, 3
através do teste F de
‘Snedecor
&
ZASeGnogmuﬂieos o
demals ng mimma i grau ;fodas, no winimo no gray
it L
Grau de Fund‘amemagso do taudo i

Tabela IV - Grau de Precisdio da estimativa do valor no caso da uliiizaqﬁo de modelos de regressiio lincar.

Descricio ‘ -. Graﬁ.
Amplitude do mtcrva]o de confianga de 80% em lomo do Ml I 1
valor central da estimativa o «=30% <=4 0%, < =30%
[ Grau de Precisio do laudo 1T 22’,03‘;/0,7 o i GRAU 1T |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCA
Secretaria de Financas

CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO
Rua Frederico Moura, 1517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150
e-mail: cadastrofisico@franca.sp.gov.br
Boletim de Inscrigdo Cadastral
segunda-feira - 22/novembro/2021 10:04:53

Informacdes referente ao Exercicio de: 2021

Cadasﬁo Base Geogréafica

[Quadranie’ . Quadncula, —_Setor_ Quadra____ Lote " Unidade_;
[ SE | o1 1 -0 5 0 1 2 {1 10 0 0
Cadastro 01.4.11.05.012.10.00 Controle Cadastro 91481
Contribuinte FEDERACAO_DOS EMPREGADOS NC COMERCIO DO ESTADQ DE SAO PAULO
Documento 61669313000121 RG 0

Informagées Complementares do Coriiribdinte' '
Nome FEDERAGAO DOS EMPREGADOS NO COMERCIO DO ESTADC DE SAQ PAULO
Documento 61.669,313/0001-21 RG - -
Tipo Posse Proprietario (a} Ativo

-~ o B Enderego Entrega
Enderego 8535 - RUA DOS PINHEIROS, 00020
Complemento
Bairro 649 - PINHEIROS
Cidade/UF SAQO PAULO/SP Cep 05422000
Fone
Enderego Imével

Enderego 195 - RUA CONTINENTINO JACINTHO DA SILVA, 01931

Complemento
Compl. Enderego
Bairro

L.13/14115 Q.89 Cep 14402414

141 - BAIRRO SAO JOSE - FRANCA

Lote/Quadra 131415/ 89 Cauclonado Nao
Informag&o Referentes ao Imével
Testada 30 Aliquota Construgio 2
Area Terreno 900 Area Total 730,46
Zona/Descrigéo 6/A Area Construida 730,46
Alig. Terreno 1 Area Aberta 44,04.
Fator Geométr. 821,58 Area nao Integrada 0
Frag3o Ideal 1 Quadra Esportiva (M%) 0
~ Muro/Passéio Sim Irreg. Terreno

Area Piscina (M) 0 N° Frentes Duas Frentes
Depr. Conservagde-  Nova ou em bom estado de conservagio Pedologia Normal
Depr. Garagem Cutros Imaveis Topografia Regular
Inst. Hidraufica Interna Reg. Geométr. Normal
Inst. Elétrica Interna SubTipo Edificagdo ‘Edificagao com até dois pavimentos exteto

galpdo
Rev. Cozinha/Bank, Céramico Categoria 16
Piso Interno Marmote, Granito ou Assecalho Tipo Imdévae! Coméreio
Forro Laje Tipo tmdve] Detalhe
Rev. Geral Interno Pintura Normal Iden. Imdvel Particular
Rev. Externin Pintura Dest. Area Particular
N° de Pavimentos 2 N° de Dormitérios 0
N° de Banheiros 11 Ceobertura
Sanitaria ttreg. Edificagio
Esquadrias Estrutura
Extra Onerosidade

Infermagées de infra-Estrutura

fluminagdo Sim Limpeza Sim
Asfalto Sim Abertura de Rua Nao
Agua Néo Esgoto Nao
Energia Eletrica Nao Galerias Nia
Nieio Fio Nao Posteamento Néo
Equip. Urbanos

Ndo Recapea. Asfaltico Nao

Informagdes Fiscalizagio de Obras
Péagina 1/2



PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCA

Secretaria de Financgas

CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO
Rua Frederico Moura, 1517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150
e-mail: cadastrofisico@franca.sp.gov.br
Boletim de Inscriggo Cadastral

Nome

Titulo

Enderego
Processo
Numeragdo Predial

VANDERLI CAMILLO Area Construida do Projeto 529,75
CONSTRUGAO DE RESIDENCIA ‘Siluagdo Norma!
RUA CONTINENTINO JACINTHO DA SILVA

1988011305 N° Taldo 1988001401
01931 Data Aprovagdo 29/06/1988

Nome

Titulo

Enderego
Processo
Numeragio Predial

FEDERAGAO DOS EMPREGADOS NO COMERCIO DO ESTADO DE Area Construida do Projeto 760,85

PROJETO DE REFORMA, REGULARIZAGAC E AMPLIACAO DE PRESIIDARESIDENCIAL PARA COMERGHARI
RUA CONTINENTINO JACINTHO DA SILVA

2014033904 N° Taldo. 2014004985
01931 Data Aprovagéo 111172014

Informagdes Carta de Qcupagdo & Habite-se

Numero Documento
Processo
ParcialiTotal

2017001042 Tipo de Documento Carta de Ocupagio
2017027417 Area Liberada (m?) 730,46
T Data Expedi¢io 03/08/2017

-me-miis Final rélatério. Impresso por MARCO ANTONIO FRANCESCHI —
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r—a—-_-g&fam‘sm’a-——; ! Fighi: - - -
i g98.275 | | l ol ' . _
U 8 T . D ; . . 3
: Itgﬁ'ﬂ].._:-— W4 TERRENO aituado neata cidede ds Franca-SP. 12 Subdiatrito. no
BAJRRD S&O J038. cepposto dos Yotes w2s 10. 14 & 15 da gquadra & £3.
T codgtante da planta do peferido lovsapenbl, pedinde 30,006 natroz de fren-
. : te ipara a R%a;m_iz ds Silve Dinin, Lgual dimencho aos fugdos: gonfrpntan-
5 do itom 08 ’._i_:'téa Koa 28, 29 = 30, sar a0, 00 miteos de cada um dos lados.
- da fretite ad;q'i fundos. confrentande de um lado com ¢ lote 1@ 12 & do outro
éé lado com & é Continentine Jacintho da Silva, con a qual faz esquind, _
| engerrandy g arsa de 500, 00mes. o e e
E?é i | 4> o 3
% i B+ 4.11.05,012.10.00 g TR
%?’g_ i i
b H . :
i 5 | VANDERLI CAMELEQ, RG ne 7.809.414/ESP-SP. vendedor _ autd- ‘
. inome, e @el mulber NoRMA D€  LOURDES RIBEIRC  CAMILLO, RG n@ i
zgg #0595 _g26/85P:5P, do governo do jar. smbos bragileiros. cdsados 1o regims ‘
da g?lﬂmuimﬁc‘f_iutgersal de beas, na vigdncta da lail §.515/77, ¢onforme ra~ B
' rificenda. ﬁr ovida pelo Juizo dé Dirgito da B2 Vera Civel desta ccmarca ‘,
de §Fraj1ca-8§’,-i‘at!ex_‘ba_da no terao d= cazamento 1.283, do Cartéric do Regis- ‘.\
trg Civil dy 1% gubgistrito dests oomAres de  Franca—-SP, Trocessg ng i
531/77. portaflorez do CPEAMF =ob o¥ 541.925.018-72. mqui resideniea & do- '
mi't,‘-;-iliadoé.e-' ;
B MEE‘FIQR:- R.2 das watrisulas niperos 27,414 e 37.415 feitos em
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_2/58.295 em 22 de maio de 1.997.

Pap r‘eque:?g.miniio datade da 11 de margo ds 1.997, consta qua foil copatrul—
i ohisto desta watricula Ut ERE
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¥ 4/58.245 om 21 de margo de 2.002:

[.4.5.5. nOmero 872570 aérle G ex- |
‘de favereiro de 1.997 pela agsncla local, relativa 4 cons-

Iroleesio ;F" 154.847 de 13 de margo de 2.002.

Escriviio Diretor do 3° Oficio Civel (Jesta -comarca de Franca-SP,
sinado peto MM, Jule de Direito De. Rafacl Infame Vidira da 3°. Vara Civel, exiraido |
os autos do processo a°. 205/00, conforme sentenca datada de 18 de fevereiro de 2.000,
ansitada: ém; julgado, ¢ feita a presente averbacdo para conistar que o nimere do CPF

: tor cara :ferfgante:wafexpemda-m 16 de margo de 2.000, subscrita por Ricarde Augusto
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LINCDYN BUENG ALVES « CHITIAL

DATA DA IMPRESSAD: 0148/202C - 1128
PROTOCOLOY 388734

|.° OFiCiAL DE REGISTRO DE
- IMOVEIS DE FRANCA - SP

-i};ﬂ-us.-’.'ﬁ o ! Frifup onie ' ‘ti'." ’
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St 38, 275

F ‘4&%& : ﬁB.‘,’L, i
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i, K .

: uﬁfff 7 4.V,8/58. 575 ok 21 de maigo de.2.002-

LIVRO N¢ 2 -~ REGISTRO
i 4+ GERAL
G

o Protocolo o° §54.847 de 13 de maro de 2.002,
5 ?d,'r.jcamde’? eng mncinnudamp.v.muestn,ewﬁdﬁcdamsamemoenrﬁdado.

! texio 1° t.sg; ,l 2 fl5.253 do livro n° B-062, expedida em 03 de marco de 2.000 pelo
; _ Oficial de Rﬁglstm Civil dss Pessors Naturais e de Interdigdes e Tutelas do 1%
{ 1 subdistrito é@ cidede de Franca-SP, ¢ feila 2 pregente averbagiio pars constar &
t X

SEPARACAD JUDICIAL de VANDERLI CAMILLO, ¢ NORMA DE LOURDES
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© B D6/S8.27% <lem 18 de outubro de 2013

Prozocolo 4 246536 de 20 de setembro de 2013
b
dor estriturs pencionada na AV 07 desiz, NORMA DE LOURDES RIBEIRO. RG
i 8.995.926-9SP/SP, j qualificads, TRANSMITIU O IMOYEL 2 RENATA DOS
BEIS, CPF/MF of 08) 452.668-31. RG o’ 16.528.958-SSP/SP, brasileira, comerciante,
: fi*.egfune da sepamagiio total de bens, na vigéncia das Leis 6.515/77 €
1040602, Goforme pacto antenupoial regisuzdo sob a® 20121, go fivro 3-Auxiliar
desia Servandh, com ADAO LULS MACHADO DA
4(}»4 . RG n® 39.832,602-2-8SPISP, brasilelro, corberciante. aqui residentes

dos) pelo prego de R$ 400.000.00 na data do titula,

e
%(O].escréﬁexigez.- _ . M g,@
i | Manna Helana 8. R. Berbose

i |4  Escroventoduiodzads , 5

V. Go/5R.478 - em 10 de cutubro de 2013.
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Proiocolo gﬁ* 446.536 de 20 de selembro de 2013,
£ !

& §of
A por eseritars mencionada aa AV.07 désta, Certidio de Casomento extralda da

W,

alricuid n*‘ ,_l‘éﬂﬂl 01 55 07T 200160 153 0030865-0%, expedida cm 28 ¢ maio de
3013, pais ‘é)ﬁi_ci‘a! de Registro Civil das Pessoss Naturals. inerdigoss ¢ Tutelas do 1°
Subdistrito fgiiaiseﬂ'e‘ de France-SP & eseritara de pacts sutepupcial datads de 11 de
Sutubra dé FOGT(L® 005, Ns:005), reproduzida em forma de certidio dutada de 23 de

Enaiu de 20%;3 f;,do Cartdrio de Notas de Clasaval-MG, ¢ fafa a presente gvarbm;ék: para

boostar quel RENATA DOS REIS ¢ ADAD 115 MAC VA, i
uaiificados; gaserami-se 1o regime d2 COMPLETA E ABSOLUTA SEE
*3TAL DE BENS, tahtw para oa bens que cads um defes stualmente possui,

] pard g3 gue vierem adyuirir na constinvia do metrimonic, bavidos 8
uaiquer ;ﬁjtﬁo. seja Opervso vu grauito, aqueslos, compra, beramga, doagdo ou
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eus, emex%deihdp-sg em tudo, indistintamenie, o principio do incomunicabilidede
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s By, Wastithyion Lo, 190 ~Fransy - 87
LINGOLIN BUBND ALVES - OFICIAL

DATA OB (MPRESEA aATYRY20 - Ir2e
?ROTQC&.O 308734
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r_wno N2 - né ‘;smo {.# OFICIAL DE REGISTRO DE
QERAL 1MOVEIS DE FRANCA - P

. o - bt
Ry { s_s.m 1 1 "'1
% 4 FRANCA 10de putebre de: 20 13

msnmets T elebrar dosghe reciproca, de um. a0 outro, observado o disposte |
*/ hb'amga Sﬁé do citado Diplanie Legal, e bem assim celebrar compra ¢ venda
! reeitiada bo artigo 499, com relagdo 404 bens excluidos da comunhio
I & rplncxomi 4 o artigo 1668 < jucisos, dn atusl Cédigo Civil Brasileiro, eonforme
v paqw anmcqpmaé registrado sob o 6° 20021 0o Livio 3-Auxiliar desta Serventia.

‘ 5’&
{0"} mweﬁge o ’
; Manina Helena 8. R.. &8
- Escravento aﬂutanzsde 7 o g
R if}!:xB 2'7%* g 10.de ovtubra de 2013, ' ' ‘
?‘0' aln r:“s 3%6.537 de 20 @eSetembro de 2013, ¢

; ir escrasm daxada de 18 do seteaibro de 2013, laviada o | Tabelionato de Notas

% ) ! thiraci- hg{:f (L° 205N, fls, 073/074), RENAT4 DOS REIS sssistida de se
A marda A o}nms wmcmo DA smwm # qualificados, TRANSMETIL. O

DS EMPER ;ADGS NG OMERCIO DO
1.0, com sede na udane de Sap Paulo-SP, inscrita no CNP
-21 pe!o prego de R 1 _50{.060.00 na data do titulo.
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1. Responsdvel Técnico
MARCO ANTONIO FRANCESCHI
Titulo Profissiona:  Engenheiro Civil RNP;
Regicyn
| Empréda Conlratadia: Red
; . _ . _ 2
2. Dados do Contrato - L@’
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCA CPFICNPJ:47.970.769!0001 -04
Enderego:  Rua FREDERICO MOURA @ N 1517
Complementc; PAGO MUNICIPAL Bairre: GID, 0%, WOVA
Cldade: Franca UF: S £y CEP: 14401-150
Centrato. Celebrado em:  01/0111988 VinclaBR
Valor: R$ 1,00 Tipo de Conlratante: Pessoa Juiidica de Dlrelt@co
A ¢ Institucional:
@ - (w2 .
‘ 3. Dados da Obia Servigod wm— u
B |Enderec.o Rua CONTINENTINO JACINTO DA SILVA N: 1931
Sempleifenio: Q Rmirro: SAD JOSE
Cidade: Franca ! UF: 8P CEP; 14403-414
Data de Inicio: 23/08/2021 @
Previsio de Térming: 22/11/2021 @
Coordenadas Geograficas: 20° 32' 26,937 5;14° 22" 32,63° 0 AL
Finalkidade: Comarcial _ Cédigot
| Propriglirio: FEDERA(;AO DOS EMPRFEGADOS NO COMERCIO D @ ADO DE SAQ PAULO CPFICNPJ; 61,669.313/0001-21
e . . {370 i
_ 4. Atividade Téchlca s
% Quentidads Unidade
Elaboragio i
1 Avaliagao Edificag3o Alvenaria 730,46000 metro quadrado
Apds a conclusdo dag '4 Hades técnicas o profissional davera préceder a baixa desta ART
— "5, Dbservagdes V‘::\S:”
TRATA-SE DE AVALIAGAO OF IMOVEL UREL @o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADG COM TRATAMENTO TECNICO AOS DADOS COM UTILIZACAC DE
REGREGAO LINEAR / INFERENCIA ESTA CONFORME RECOMENDA A NORMA TECHICA DA ASNT - NBR. 14,653, PARTES 1¢ 2.

=z 6, Declaragbes

Acesslbilidade: Declarg {; s regras da acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legisfagao aspecifica ¢ no Decreto n°
5.296, de 2:de dezemb ”‘ 2004, ndo se aplicam 3s atividades profissionais acima relacionadas.

_ Enﬂda:@:las’sa
o

ASSOCIAGAC D &‘E_. GENHEIRQS, ARQUITETOS E ENGENHEIROS

AGRCSNO_M_Q GIAD DE FRANCA,
Impresso em;

021 11:28:11
f&“
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Pagadar B 1 3
MARCO ANTONIO FRANCESGHI ' i
CPFICNPJ Registro i
980.***.**.00 0600882936 1
Linha Digitével !
= 00190.00009:02802.718029 11687.585171 6 88210000008878 1
@R @A"sp Nro Carrinho Nosso Numero :
R Al ity 3410931 28027180211687585 1
CRPL.50.905.017/0001.77 Data Emissdo Data Vancimento Valor 1
oS i Ui e 221112021 011212021 R$ 88,78 :
IBRIMR E ANENAR O RESFESTIVOY ERTRATO DE RECEITA A SS8TE  SOLETC. e S it e o T o =

CERGRITOBITRANEFERENC IS MAD RERAL ASETOS

SAL: BROO.01 71871 o
1 STRAGHTE PELO AR GUL

Detathes da Cobranga
NRO LOCALIZADOR DA ART: LC30598
Y <y 4

i
i ’

“E

£ BaNCODOBRASIL | 001-9 |

EaRs QUITALAG OF BOLETOS

FyneT

54

ToEaly
.l.-.f.;‘?."f}n;,. i
PO k0

o :}%ﬁ;{:‘ ‘;‘-'“g.'-"""'a..
. YT i

_ 00190.00009 02802.718029 11687.585171 6 88210000008878

s;j[t&,‘dluq'{’agamtni? N . N
IPAGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO
§ Ngme der Bansd G afelCEPF :CNPY

LONSELHQO REG DE ENGENHARIEE AGRUND DO E CPFIGNPY: 60 985.017:0001-77 .
£ Detarde Docusmanse % He Dotumanto, g Espotd DO Acote g Dala do Frocgssamento
g s u Pt g é IP0ZT50211087588  H pg N i 221172021
R Uan s Banto {é Carteird # Espovie Cunniciade R AVaior
£ ommarepenvesTias g4Y RE % g

o, gl d2 Responsabitdsde do Bonekusdo

SREASS, 0200852025

BOLETOS BRMITIDOS APOS AS 12H, PAGAR APOS AS 8H D@ DIA UTIL SEGUINTE.
ALRITACAC DO TITULO QCORRERA APOS A COMPENSAGAD BANCARIA.
DEPCESITOMTRANSEERENCHA NAD SERAD ACEITOS PARA QUITACAO.
PAGAKMENTO A MENOR IMPLICA INADIMPLENCIA,

NAQ PAGAR APDS O VENGIMENTO.

Homs i BagaooiCRRGNR LEndoress
MARCO ANTONID FRANCESCHI - CRFICHPY: 980, .00
RUAAICE BOARES OE OLIVEIRA 1731 JARDIM EDEN - FRANCA - SP - CER 14402737

Sacadorhyalista

BRI

Dota de Venament
5 011212021

ASAnECodgn 46 Benafitranc
-;34 10931

‘Mozeo-Numeto
§ 2802718021 1687585
# (=) Valar do Deewmnents
4R$ 88,78 .

1 DescontiiAtstrnenls

{»1 Valor Cobradn

% {+} Jun;s:'a.lulza-

CodgodeBabe
Aitenbcagds Mananics -

I

“Ficha de Compensacao

ESCANEIE O GRCODE PARA PAGAR




W’*’“‘%’ PREFEITURA SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

2 ﬁ’ FRMCA o PROJETOS

TRABALND E COMPROMSSO COMVOCE

Inquérito Civil n® 14.0722.0001881/2019-0 — Habitagiio e Urbanismo
Assunto: Qcupagio de area piiblica— TV Imperador — Franca/SP
Processo Administrativo: 2012027696

Assunto: Renovagdo de cessio de drea TV Record

Local:  Rua José Maria Medeiros n° 5120 — Jardim Redentor

Ref.: Oficio =291/2021- ecc—2° PJ.

Sr. Secretario de Infraestrutura,

Arq.® Nicola Rossano Costa.

O presente processo nos foi encaminhado em 11/08/2021, com solicitagio da Procuradoria
Juridica do Municipio, para analise da avaliagdo datada de 27/08/2019. do imdvel de propriedade
do municipio, localizado no Jardim Redentor, atualmente utilizado pela TV Record, juntada como
folhas 383/392 e da avaliagiio datada de 07/04/2020, do imdvel de propriedade da Federagio dos
Empregados no Coméreio do Estado de Sdo Paulo, localizada no bairro Sao José, juntada como
folhas 394/406,

Para a verificagio do valor atribuido para o imével, localizado no bairro Sdo José, que foi de
R$ 2.471.498.45 (dois milhJes, quatrocentos e setenta e um mil, quatrocentos ¢ noventa ¢ oito reais
¢ quarenta e ¢inco centavos), elaboramos uma nova avaliagdo empregando o método cientifico e
apuramos que, no dia 8/11/2021, o imével tinha o valor de R$ 2.450.000,00 {dois milhdes,
quatrocentos e cinquenta mjl reais), como demonstra o Laudo juntado como folhas 408/438. Este
resultado comgprova que o imével vale hoje o mesmo que valia em 27/08/2019. Esta apuraggo foi
possivel pois obtivemos no mercado uma amostra com 34 (trinta e quatro) ¢lementos comparaveis.
Contudo, nfio obtivemos o mesmo éxito quanto ao imovel localizado no Jardim Redentor, por néo
encontrarinos. iméveis comparaveis disponiveis hoje no mercado, em niimero suficiente para
aténder as condicGes impostas pelo método cientifico. Assim, considerando que o mercado hoje

espelha o de dois anos atras, podemos opinar que as avaliatdes antes apreseniadas estéio corretas.

Franca, 23 de novembro de 2.021

Marfa,Antonfo Eréncgsciii
Civit"CREA 060DE82936

Rua Frederico Moura 1517 Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.
Telefone: 16. 3711-9881 | E-mail: marcofranceschi@franca.sp.gov.br | Site: www.franca.sp.gov. br
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5A|BALH todus quantos a presente escnttxn? \;irem que aos 20 VINTE] dias do
més de MA]O (85)"' dp ano de dois mil e vintese dois (2022), nesta cidade e
. domarca ‘de FRANCA ESTADO DE SAQ PAULO, REPUBLICA\ FEDERATIVA
" po BRASIL, nasle 2° Tabehao de NgStaa parante. mi Subsmuta do Tabeiléo/\--
compareceram partes entre si, }ustas/contratadas 8 saber de um Iado; como
outorgarite vendpédofa { FEDE ¢AO DOS EMPREGADOS NO § COMERCIO’
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Instrucéo Normatnva RFB n® 1.863, de 27 de éezembro de 2018, cuja copla fica
arquivada nestas nolaé em pasta prépna n. 13, as fls. 48 cdm sel Estatuto
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Social, datado de 08 de r}ovembro de 2019; devidamente registrado sob n.
462520 {microfilme) em 02!01!2020,/no 1%\ Oficial d\e Régistro de)ﬂulos
‘Docurnentos e Regis!ro CIVIl de Pessoa Juridica. de Sao Paulo SP, cula\f Ia ,‘é},
ﬂca arquwada nestas notas, em pasta prépria n. A84; fls. 71 ]untgm’enle ccm a (%j”»
consulta Aeita por esta Senrent:a no 1° Oficial de Registro de \Tftulos’)g\j
Documentos e Reglstro Cwﬂ de Pess?oh Junélca de 83 Paulo-SP 0 qual em "
17/05/2022, emitiu’a dertiddo Talfo n. 20.239. 54 Pasta 40.940, do Estatuto
$ocial, cuja certiddo exibida, fi ca arquwacia nestas notas, em pasta prépria. n.
384, as fls. 131, representada neste atb (conforme arngos’zé a7, 34, 39k 43,
do seq Estatuto Somal) por sua, Presidente em exercmlo LY CARLOS_,
MOTI'A RG 10.508. 801-SSP'§P CPF 030, 355 218-24, brasileiro, casa/a
comerméno domiciliado na cldade de G40 José, do Ria: Preto-SP, @ onde reside
na Rua Or]ando Marega F:Ihgun ?.60 Parque Remdencual Damha CEP 15061-
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: ot
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reglstrada SOb n 456 521 ;(mmroﬁlme) -em 26!04)2919 no1°. Pf icial de Registro

b

fCompanentes do?s’ ngaos de ,mmus?a da Feg
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exibidas & ficam arquivadas psstas( em pasta propna . 384 as fis 133 e, de
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NIRE n. 35230188094 ém 29/08/2016,-com- seus: atos, constlmtwos e alteracqes
postenores conséhdados confgrme 59 Aiterad;éo Ccntre}tual (consohdagao)
datada. de 04 de margo de 2/20 devidamente regiéirada na JUCESP sob n:
164. 4§7!20-3 erp 14!05!2020 cuia cop:a autenticada ﬁca arquwdg!a nestas

23/03/2022, pgla JUCESP que ﬂca arquwada nestas nolas em pasta prépna n;
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28]02!202? de\ﬂdamen‘te reg ,stf’ada na JUpESP. ,50b n® 208,776/22-9, aos
27!04;!209/* )cma cépla autent"cada fica arquwada nestas notas, em pasta
_propria n. 384 /ﬂs 171, por seu administradar; MARCELO DE SOUSA
@ANTAS RG 20076641789- 6-S§‘PICE.\\CPF 434, 322 713-8? brasileiro. casado,
administrador, domlmllado na cidade de Ribeirdo P eto-SP ande’ resnde naRua .
Itapetmlng\a n® 1201 Sumare2inhs, CEP 1405‘9 ~140; send6” os presenté? {:
capazes € reoonhecldos dS'mo 0s prépnos de)que trato por mim, Subsmuta do
Tabeh‘ap a wsta da documentat;ao pessoal ,ex|b|da do que dou fé E, pela \
outorgante vendedora, !repreSentadaha ym‘a declarada me- foi dito que a justo-
titelo & por for@a da escrrtura Iavraqa"po 12 Tapehonato de Notas de ibiraci- M}G
] livro 205N, fls. 073!074 em 18 de setembpa’de‘2013 dewdamente reglstrada
sob-n. 10, na mat[iotﬂa nk 58’275 ‘livre 2 RG, do 1° Oficiat do Regﬁstro de f -*I
Imove{s de Franca—SP <758 tomou legitima senhora e possuidora de: UM
WPREDIQ RE'SIDENCIAL s%tuado fiesta cidade ‘de Francaany“r" Subdistrito, de-
frente para a RUA CONTINENTINO JACINTHO DA SILVA, n. 1,931, ,eoﬁi' a
area co truu:la de 529,75 m 58 respectwo terrenp posto dos lotes
ns) 15, 14 e 15 a’ quadra n. 39)42 BAIRRO SA -d SE, medindo 80, 00
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Munlmpal de Franca gob n. do contnbumte 11 05.012. 16. 00, com o valor venal
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solenen;l}te “ser d|t6 lmovel alqd1a| e nic. pes/ sobre ele quaisquer énusi~
tributos, clausulas, céndiéoes vinculos, reservas, despesas respcmsabuhdades"B
gravames, ytigtOS. contnbblgoes dividas, sncargos, muitas, agdes e termos
'suspenswos tudo con ormle certidio de proppedade expedada pe.lo 1° Oficial do
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; outorgada)compradora e org d{z. pela presente escntura ena mell‘}or forma de

% | direits, pelo. " ‘prego. certo e _R$~ 2.450.000 oaﬁo:s nq:u—:oss :

‘ QUA‘IROCEN (OS E CI!\?UENTA MIL REAIS), &que decl,arou 1A haver N i
recébido. da\mesma outgrgada‘em moeda corrente.e Iegal da Republlca através Loy
de transferen)cla bancana TED Zem }mnta dela outcrga})te manudg junta ao . .1,
Banco 104°- Caixa nomlca Federal agencea 4280,n¢6nta correnge 900356-1 12 K
OP 003, eida qug lheé /Ué “pieﬂa gFmI rasa a,‘bsmuta /rrevogével quata;:ao / e
para; nada mals emgil' ou repefir outro pagamento e cedendo transfeqrido por. i
ccnsequéncua 4 pessoa d/qm adquirente por for(;a deste mesmo mstrumepfb e _
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desgrifo nos termos da matricura atuahza&a nio consta qenhuma—-r{estrggé‘o
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FEDERAIS E ﬁ( E’ﬂVIDA ATIVA DAng'Iﬁ/O cét{ igo de controle da certidao..
SEEE.CTSC EAWJBZAZ emmda as  10:13: 50 do dia\‘03i1212021 ‘pelo” ;

<3 sistema INTERNET, .\rélida ate, D‘f10612022 i’ta ,qt]a! consta ¢ segumte ’
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: Rt da Lei 8212 % 24¢{de julho de 1991/ A aceltagao desta] ce}mdao asta
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anigo 642A da, Consolidagsio dps Leisldo L batho, acrescentado pela Le; n.
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( y acornpqnhar o 1°i}raslad"o dista escritifa, E,"de como assim o dlsseram dou E
fe me pediram € et lhes layrei esta escntu}a que* depms, de lida-p }mlm em
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5 L i , FRANCA, 22 de malo de 1987.

¥ - (4 TERRENO aituado neata cideds de Franca-SP. 1€ Subdiatrito. no
| BAIRRO SAD “JOSE. composto dog lotes n@s 13. 14 & 16 da guadea ne 89.
copstante da planta do referido loteamento, medindo 30,00 npatros de fren—i -
| te para & Rua [uiz da S{lva Dinis. 1gual dimensdo aos fundos, confrontan-i |-
‘do com o8 lotea nPa I6, 29 & 30, por 30,00 metros da cada um dos -lados,| &
da frente aos fundos, onfrontando de um lado .com ¢°lote nQ 12 ® do outref ;
lado com a Rua Continentino Jacintho da Silva, c¢om a aual faz  eagquind,|i;
léncerrandoc a &rea de 9500,00msZ. '

MM- 4.11.05.012.10.00

EROPRIETARIOS: - VANDERL CAMILLO, G no 1.839.414/658-50, vendedor_ autd-| | 3!
nomo, € eua  mulher HORMA DE  LOURDEE - RIBRIROD CAMILWO, RG no|| &
8.935.926/55P-52, do govérno do lar. embos; brasiléiros. casados no regdine|  -f
da comunhfc universal de bens, na vigéncia da lel 8.515/77, conforme ra~[:. sd:

tificacio. promovida pelo Juizb de Direito da 28 Vara Civel deste comarcaj’ R
1de Franca-SP. averbsda no termo de casamento 1.363, do Cartério do Regis—i. Thd
+po Civil do 12 Subdistrito dosta comaroa de Pranca~SP, procasso nff, TER-
531/77, portadores do CPE/MF sob n 541.925.018-T2. aqui residentes e do-| R
niciliados. - : :

3 m;. ANTERIC R:- R.2 das matrioulas nimeros 37.414 o 37.415 feitos en| :‘
B |24 ae Janetrg de 1.989. | B

|

|

1 H ' s
| a o) X
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! " o *‘!"
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Biad)
A o ity g A byl i oy g
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e nams p

| ?tlb‘ﬁ_-?‘:?s?ém 234 mato de 1997+ -
u,

£ presente: matrfculs fol aberta de confofiidade com O requerimento datadol.

P “1ae 11 de margoide 1.897, em virtnde de UNIPICAGROD requarida pelos Pro-i o
1{ prietarios. ]
ALD)Y sadrevents:— AGFEZ .,,,:a:.‘..c.d e . %i
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Exadijda_ em 1

4

—~Mauricula; _ — Ficha — .-
g} 98275 o |
s ~1av.2/58.275 en 22 de maio de 1.997.

Por réguorimento datade de 11 de margo de 1.997. congta ‘que foi conmtrul-~

do né imGvel objeto desta matricula UM PREDIO RESIDENGIAL qw:

mimere 1.831 4 Rua Continentino Jacintho da Eilva, com a &rea conatruida:

de 529,75ms2., conforne prova certidio nimeroc 2537 axpedida em 04 do

If{gvigeﬁ ng._e 1.997 pela Prefeitura Municipal- local. Valor Venal
. pelda ' . ot

14 .3/"‘5.2‘75 em 22 de maio a8 Le997. ™

Por reguerimento datado de-11 de marco de 1.997. consta o arquivamento da
ICortidio Negativa de Débito para com o 1.4.5.5. nimero 872570 série G ex-
8 de favereiro de 1.997 pels agéncla local, relativa a cons-—
truglo. obleto da AV.2 desta patricula.

A(D) escrevente:- e

i Vrrd

; Qua  recebeu o

W

H

. AQ.#!SS.‘Z’IS em 21 de margo de 2.002,

" Protocolo n® 134.847 de 13 de margo de 2.002.

Por carta de sentenga expedida-em 16 de margo de 2,000, subscrita por Ricardo Augusto
dos. Santos Pauls, ‘Escrivio Diretor do 3°Oficio Civel desta comarca de Franca-SP,
| “sstinado pelo MM. Juiz de Direito Dr. Rafael Infante Vieira da 3. Vara Civel, extrzido
dos autos do processo 1°. 205/00, conforme sentenca. datada de 18 ds foverairo de 2.000,
transitada cm’ julgado, ¢ feita a presente averbag30 para constar que © RUIero do CPF
. de NORMA DE LOURDES RIBEIRO CAMILO, também reférids NORMA DE
' LOURDES. RIBEIRO CAMILLO atualmente € 981:412.448-68.

{:E}%;!

A(O).&sucxevéxuc:-i / A \-1 ;
REGINA ﬁsano GONCALVES
: ,.Esc"mmf.ntorimda . .
(CONTINUA NA FICHA N° 02)...

IRLGUET ADULTERACAD, RASURS DU cMET DA, INVAL LA ESTE DUCUNENTO
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LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL
Matrecula: e Ficda

158 275 1 .oz

' (comu.\cﬁo DA m:m\ N° 01)..
] b}av&mz em 21 de maryo de.2.002.

-
|.* OFICIAL DE REGISTRO DE | f’{
/IMOVELS DE FRANCA - SP. (|

FRANCA, 21 ;de- maxgo  de 200 2.

Protocolo n? lm&l:!demmdoz.m

_ PmmammmmmAvmmem&mmm‘

termo 1°_1.363, 4-fls.253 do livro n* B-062, expedida em 03 de margo de 2.000 pelo if
Oﬁmﬂ&kmmﬁmidas?em%medelmaﬂmﬂmedeudol’ %
isubdistrito- desta cidade de Franca-SP, éfutaapx&aﬂeawbw&ommma.:h.
'SEPARACAO JUDICIAL de VANDERLI CAMILLO, ¢ NORMA DE LOURDES °|

Cepiicada Diaita :_:

memmmvm-mnamommdemu.oumm:" g
=T : . : ;é‘%
HEE ; ; G
Wi, - ) &613&21’5 om lldemmdemz.
%%V Protocolo o 1£4.847 de 13 de margo de 2.002. ;

i
81451238

‘-q bad

— jgpmam’dewmmmmmAVMmWéW'”
) [H CPF. n° 981.417.448-68, brasileira, do lar, separada
!

G, 2 mmnm_ammn, ,
ﬂé | 1 jodiciplmente, agui mdmteedm:ﬁcﬁsda.omévehb;mdmmniwh.mmom. ;
Fmi I RS 65, 171,2Anadmdomto VALOR VENAL RS 73.790,37. |-
e
2 EE

$ .

AV. {mss.z'is -em-10 de outubro de 2013.
Protocola n° 346,536 do 20 de setemibro de 2013,

T3oAA 882330 T

1110

/Por Mnn datada de 30 de dgosto de 2013, lavreda no 1° Tabelionsto de Notas de
Thiraci-MG, (L* 205-N, fls. 020/030), £ feits @ presente averbagdo para constar que o™}

' ndmero d0-RG do NORMA DE LOURDES RIBEIRO ¢ .998.926 SSP/SP.
A(O) escreventer- _____/RRXPhuts,
I . . MarinaHelsna S. R. Barbosa
= 8

*+* CONTINUA -NO VERSO vee
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58.275

M ; j
Wr.m « - _ T

R. 08/58.275 - em 10 de outubm de 2013,
P ; lo n® 246.536 de 20 de setembro de 2013,

Xor cseritura mengcionada na AV.07 desta, NORMA DE LOUR!)ES RIBEIRO RG
n® 8.995 926-SSP/SP. i qualificada; ax,,. NS -1

REIS, CPF/MF n° 081 452.668-31, RG n ° 16. 528 958—SSPISP btamtcira. w&imwnt:.
cesada’ no fegime da separaqao total de bens, na‘ wgéncm das Leis 6.515/77 e
10.406/02, conforme pacto “antenupcial mg:stradu mb n’ 20 121, no livro. 3-Auxiliar
desta Serventia, com , ADAOQ_ LU i , CPEMF n°

118.571.240-49. RG n°® 39 832.602-2-SSP/SP, brasileiro, comerciante. aqui residentes
e domiciliados, pelo prega de RS 400.000, 00 na data do titulo.

A(O) eacrevente:-

~Warina Holana S. R, B87b0sa

Emmamﬂzada o # g
AY, 091'58.275 em l!l de outubro de 2013, * '
Protocolo n® 346.536 de 20 de setembro de 2013,

Hr escritura mencmnada na AV.07 desta, Certidiio de- Caslmmto extraida da
matricula n® 123281 0t 552007 2 00160 153 0030665-02, expedida ¢ém 28 de maiode
%013, pelo-Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais, Interdigdea ¢ Tutelas do 1°
Subdistrito da Sede de Franca-SP e escritura dé pacto antenupcial datads de 11 de
outubro’de 2007(L° 005, f15.005), veproduzida em forma de.certidiio datada de 28 de
maio-de 2013, do Cartério de Notas de. Claraval-MQG, ¢ feita a- presente averba«qﬁo para

constar que RENQT& DOS REIS ¢ ADAO LUIS MAC ja
qualificados, casaram-se no regime da COMPLETA E ABSO], ' RA AOD

DE_BENS, tasto para 08 bens que cada um deles: utualmentc pmut,
. emnmparn as que vierem adquiri na constncia do ‘mistriménig, bavidos a
- qualquer titulo, seja oneroso-ou gratuito, aquestos, COMPTE, herangs, dosgho on
qualgiier outra forma de ‘aquisi¢lo, assim como frutos ¢ rendimentos dos mesmos
bens, entendendo-se em tudo, indistintamente, o principlo d» lnwmunleubilidade
¢ autonomis de cadp cinjuge na gestdo do prépric patriméaio; ¢ ne
. disponibilidade do mesmo, sem ountorga marital ¢ uxéria, ¢ que. também em
consequéncia deste pacto, 0s beus de um deles. contratautcs, em caso . nenhum
- responderiio pelos encargos e débitos do outro, sejam ‘anteriores ou paatcrhns 20
casamento, respondendo portants, cada’ conjuge, isoledamente, pelos; ; préprios
. encargos - 9ébitos. Ambos os cbnjuges 2d0 obrigados & ‘contribulf para as
despesas do casal o partes iguais; que poderiio eles contratantes, na vigéncia de

% e CON'I'INUA -NA FlCHA 03 ***

UALOUER ADHLTERACAD RARURA O EMENDA Fosdlpn B2t DOLURERTO
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1.2 ORICIAL DE REGISTRODE -

72\ IMOVEIS DE FRANCA - SP

. e——Flcha
. ( ‘03 1
_ J W FRANCA, ‘10de outubre de 20 13
i, 5€ casamento, celebrar doacﬁn reclpmca, de um 20 outro, observodo o disposto
*Yno artigo '554-do “citado Diploms Legal, ¢ bem, assim celebrar compra e venda
i reciproca’ preceitnada no artigo 499, com rela¢ilo aos bens excluidos: da comunhdo
¢ relacionados no ‘artigo 1668 ¢ incisos, do atual Cﬁdigo Civil Brasileiro, conforms |
paetn anwnupcxal registrado sob 0'n® 20.121 no Livro 3-Auxiliar desta Serventia.

A{Q) escrevetites- ___ Nasencos . N
T S Marina Helena S. R. ‘Berbosa

R. 10/58.275 --em 10 de outubro de 2013.
* Pro ¢ colo n° 246.537 de 20 de setembro de 2013,

or escritura datade de 18 de setembro de: 2013, lavrada no 1° Tabelionato de Notas
D de Tbiraci-MG, {L° 205-N, fls. 073/074), RENATA DOS REIS assistida de seu
marido ADAO LUIS MACHADO DA SILVA, j4 qualificados, TRANSMITIU O
ADOS NO _Ci CIC DO .
DO D com sede na cidade de Sto, Paulo-SP, inscrita no CNPJ
s0b 1°61.669.3 13!0001-21 pelo preso de R$ 1.500.000,00 na data do titulo.

A(O) escrevente:- , *
_. Marina Helana S. R. Berbosa
- Escrevente Avlorizeda N g

11!58.275 - em 03 de gunho de 2422,
Protoco!o n®337.735 de 27 de malo de 2022. ;
Selo digital n”. 111013321AL000359820HE‘22T .

—n

Por Escritura Piblica de Venda e Compra datada de 20-de maio de 2022, lavrada no i
29 Tabelifio de Notas de Franca-SP, (L° 1.635, fls. 083/090), FEDERACAO DOS”
EMPREGADOS NO COMERCIO DO ESTADO DE S8AO PAULO, com sede’
nesta cidade de Franca-SP na Rua dos Pinheiros, n° 20, thelros S#o Paulo-SP, jﬁi
qualificada, TRANSMITIU O IM()!Q!_., R LTDA, com scde:
nesta cidade de Franca-SE, na Rua José Mana Medeiros, n® 5:120, Viia Senta .
Tercziiibia, inscrita no CNP] sob 0°46.721.148/0001-16, pelo prego de
‘R$2.450.000,00, na data do titulo. A Ceriidio Negativa de Débitos relativos aos
’ 'I‘nbutos Federais e-a Divida Ativa da Unifio, expedtda pela Receita Federal do Brasil, §

valida até 01 de junho de 2022, foi transcrita nio titulo e arquivada no referido 'I'abehﬁm@
deNotas. VALOR VENAL R$423.420,27. i

Escravente Auforizada | | -

e

'ﬂm&m 1110173 ax 882335
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DO IMOVEL

Proprietario: © TV IMPERADOR LTDA
Cadastio do* . 01411050121000 '

Local do imével: - .RUA CONTINENTINO JACINTHO DA SILVA,01931,L.13/14/15 Q.89,BAIRRO

Y I £
Situagao Atual= I

Ressalvado o direito:de & Municipio de.Franca-apurar débitos de'responsabilidade-do sujeito
passivo-¢ do imdvel.agima identificados, certificamos que nao constam débitos declarados ou
apurados do jmével supracaracterizado nos sistemas dos Cadastros Fiscais Imobiliario e de
Divida Ativa do municipio. '

nr

o i
- S o 4+ R
. -f
'S DAV S A " Lo T -~

Informagbes referentss 20 exercfcio de 2022
-**m**"t:*"*NAo EXISTE DEBITO EMDIVIDA ATIVA tssteemsussrmaniabusces

Posigdo do PTU '292ézggé§§m€)§htoibhrdelado em.dia atéa preseh;é da!ta..

Interessadd:PMF’ I | S ”

Certidso niimero: 60657,emitida'em 10/06/2022 as 10:41:46-horas

Validade: 30 dias |

Cédigo de validagao: 60610176882

A aceitagio desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sué autencidade na Internet,
no enderego: http:llwww:franca.sp.gov.brlvalidacaocertidao

..... L

Duvidas? Entre em contato conosco pela e-mail certidaotributos@franca.sp.gov.br
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