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Franca, 07 de maio de 2026.

Prefeitura Municipal
de Franca

Mensagem n° 028-2026.

Assunto: REGULARIZACAO EDIFiCIO IPES GARDEN.

Senhor Presidente e Nobres Vereadores,

Encaminhamos, para apreciacao e deliberacdo de Vossa Exceléncia e
dos demais Pares dessa Casa de Leis, o Anexo Projeto de Lei Complementar que dispde
sobre a fixagdo dos padrdes urbanisticos do Edificio Ipés Garden para fins de
regularizacao.

E de conhecimento dos Senhores Vereadores a importancia da matéria,
razao pela qual, pedimos a usual presteza na tramitacao do presente projeto.

Colocamo-nos ao dispor dos Nobres Edis para quaisquer outros
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Valendo-nos da oportunidade para reiterar a Vossa Exceléncia e aos
demais nobres pares os protestos de elevada estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,

ALEXANDRE AUGUSTO FERREIRA
PREFEITO

Ex.mo Senhor
VER. FRANSERGIO GARCIA BRAZ
Presidente da Camara Municipal de FRANCA/SP
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12026.

Dispbe sobre a fixagdo dos padroes urbanisticos
do Edificio Ipés Garden para fins de
regularizagao, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FRANCA, Estado de S&o Paulo, nos
termos da Lei Organica do Municipio de Franca,

APROVA

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar o Projeto de Regularizagdo de Obra
do Edificio Ipés Garden, em conformidade com os parametros estabelecidos no Anexo
Unico desta Lei.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

Prefeitura Municipal de Franca, 2026.

ALEXANDRE AUGUSTO FERREIRA
PREFEITO
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ANEXO UNICO

Prefeitura Municipal
de Franca

Para fins de regularizagéo do empreendimento Edificio Ipés Garden, objeto dos
Processos Administrativos n°® 2024028026 e 2025AM0010, localizado em terreno situado
nesta cidade de Franca/SP, constituido de parte dos lotes n°s 04, 05, 06 e 07 da quadra n°
02, designado Area “A”, no loteamento denominado Jardim Regina Helena, com frente para
a Rua ltargino Batista do Carmo, esquina com a Rua Saldanha Marinho, ficam fixados os
seguintes critérios:

|- PARAMETROS URBANISTICOS E ARQUITETONICOS:

a) Taxa de ocupagéao: 100%;

b) Recuo lateral/fundo da torre: 6,80 metros;

c) Recuo frontal da torre: 2,00 metros;

d) Recuo frontal/lateral/fundo até o 3° pavimento: igual a zero;

e) Areas de iluminacgdo restritas: com area superior a 6,00 m? e largura minima de
1,50 + H/10 metros;

f) Uma vaga de automével por unidade habitacional, sendo permitidas vagas com
medidas inferiores a 2,30 m x 4,50 m ou com obstru¢ao parcial por pilares;

g) Circulacao interna de veiculos: com largura minima de 2,10 metros;

h) Frente obrigatdria para via oficial;

i) Apresentagédo de bacia de contengao para aguas pluviais, conforme disposto na
Lei Estadual n® 12.526, de 02 de janeiro de 2007;

j) Fica dispensada por se tratar de edificagéo consolidada:
1. Implantag&o de piso drenante ou area naturalmente permeavel;
2.  Areas destinadas a guarita, zeladoria, depdsito e lixeiras;
3. Execucéo de calgada verde, nos moldes previstos no artigo 61 do Plano

Viario;
4, Medidores para cobranca individualizada do consumo hidrico por unidade
imobiliaria.

Il- DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA APROVAGAO :

a) Matricula atualizada do imével;

b)  Guia Unica de Arrecadagdo — Taxa de Aprovacdo de Projetos, com
comprovante de pagamento;

c)  Copia do Contrato Social da empresa proprietaria da area;

d) Memorial descritivo da construgao;

e) Projeto arquitetdnico/urbanistico;

f) ART ou RRT de autoria do projeto arquitetdnico/urbanistico;

g) ART ou RRT de execugéao ou diregao de obras;

h)  Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB);

i) Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV;

i) Termo de Ajustamento de Conduta;

k)  Comprovante de pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
conforme a Lei Complementar n° 441/2025, para taxa de ocupacgao superior a
80%;

)] Comprovante de pagamento da multa por danos morais coletivos, no valor de
R$ 88.508,00 (oitenta e oito mil, quinhentos e oito reais).
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lll- DISPENSAS LEGAIS E DISPOSIGOES COMPLEMENTARES:
a) Fica desobrigada a apresentagao dos demais documentos exigidos na Lei
Complementar Municipal n° 137/2008, na Lei Complementar Municipal n°
432/2024 e no Decreto Municipal n® 11.984/2025;
b) Para os parametros urbanisticos e arquitetbnicos nao tratados por esta Lei,
devera ser observada a legislagéo vigente, em especial a Lei Complementar
Municipal n® 371, de 08 de dezembro de 2021.
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Processo Administrativo 2024028026 - 2025AMO0010

Termo de Ajustamento de Conduta celebrado entre o Municipio de
Franca e o proprietario do empreendimento denominado “IPES
GARDEN RESIDENCIAL" , localizado em UM TERRENO situado nesta
cidade e comarca de FRANCA-SP, constituido de parte dos lotes n°s
04, 05, 06 e 07, da quadra n® 02, designado Area "A” , no Loteamento
denominado JARDIM REGINA HELENA, Rua ITARGINO BATISTA DO
CARMO, n° 1691.

LIPORONI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ME, inscrita no CNPJ sob o n°
39.021.076/0001-39, com sede na rua Itargino Batista Do Carmo, n® 1691. na cidade de Franca-
SP, neste ato representada pelo seu socio administrador, o sr. GIOVANI ALVES LIPORONI, bra-
sileiro, natural de Jeriquara — SP, casado, comerciante, portador do CPF/MF n° 122.366.518-64,
cédula de identidade RG/SSP n° 21.966.395, proprietaria do empreendimento denominado

"IPES GARDEN RESIDENCIAL" , localizado em UM TERRENO situado nesta cidade e comarca
de FRANCA-SP, constituido de parte dos lotes n°s 04, 05, 06 e 07, da quadra n® 02, designado
Area "A" , no Loteamento denominado JARDIM REGINA HELENA, Rua ITARGINO BATISTA
DO CARMO, n° 1691, tendo em vista o que consta dos Processos Administrativos n.°s
2024028026 - 2025AMO0010 obriga(m)-se e compromete(m), por si e por seus herdeiros ou
sucessores a adotar as medidas abaixo descritas perante o Municipio de Franca, em cumpri-
mento das medidas mitigadoras do Estudo de Impacto de Vizinhanga aprovadas pelo GTA —
Grupo Técnico de Anélise, nos termos do art. 71 da Lei Complementar Municipal, de 26 de
janeiro de 2009, Lei Complementar Municipal 09, de 26 de novembro de 1996, Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001 e § 6° do art. 5.° da Lei Federal 7.347, de 24 de julho de 1985,
observando-se as clausulas e condices que seguem, dentro do prazo estipulado, visando mi-
nimizar os efeitos e impactos causados no local e no entorno do empreendimento supracitado.
Também obriga(m)-se e compromete(m) a adotar todos os procedimentos definidos no pro-
cesso administrativo n® 2024028026 - 2025AM0010 como condicionantes para aprovacao do
empreendimento em questdo.

CLAUSULAS E CONDICOES.

Clausula Primeira - Pelo presente, obriga(m)-se o(s) compromitentes perante o Municipio de
Franca a adotar as seguintes medidas mitigadoras em relacdo ao empreendimento para corrigir
ou minimizar seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, observando rigorosamente os
prazos assinalados, contados a partir da data da assinatura deste termo:
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Medidas Mitigadoras Prazo de Execucao

Elaboracdo de cronograma de obras considerando, entre
outros aspectos, o regime pluviométrico local, para que os
movimentos de terra sejam efetuados em periodos de Durante o periodo de obras
estiagem evitando-se as operacdes de escavacdo em
periodos de chuva

Planejamento adequado de terraplenagem e do projeto
urbanistico para que nao ocorra material excedente e nem Durante o periodo de obras
se necessite de areas de empréstimo de material;

Execucdo de obras complementares de drenagem (canaletas
superficiais, bermas de desvio, etc.) em torno de areas mais Durante o periodo de obras
vulneraveis, bem como o plantio de forragéo vegetal;

Realizacdo de obras de protecdo, ainda que temporarias, em )
| _ Durante o periodo de obras
todas as areas em que for removida a cobertura vegetal;

As medidas de controle do escoamento superficial e da
sedimentacao deverdo ser também implementadas no
canteiro de servico, areas de estocagem de material, de
manuseio de 6leos, graxas, lubrificantes, de disposicdo de ]
) o o : Durante o periodo de obras
residuos solidos, nos patios de estacionamento, nos
pavimentos das vias de servico internas e nas futuras vias
publicas do empreendimento. Nao havera oficinas de

manutenc¢do no canteiro de obras

Com relacdo ao canteiro e areas de apoio, esses locais
deverao contar com sistema de coleta de aguas residuais
que, atraves de dutos ou canaletas, deverdo ser
encaminhadas a um tanque separador de agua e 6leo para .
o ) A Durante o periodo de obras
promoverem a precipitacdo das particulas sélidas e a
separacao agua/oleo, para entdo as aguas poderem ser
langadas nos cursos d* agua. Esses dispositivos deverdo ser

mantidos durante todo o periodo das obras

O material extraido devera ser mantido umedecido, de ,
. o ) Durante o periodo de obras
forma que ndo ocorra emissdo exagerada de particulas

As areas de estocagem de materiais, bem como as vias de
circulacdo devem ser umedecidas, especialmente durante o Durante o periodo de obras
periodo seco

O fluxo de veiculos nas areas das obras e vias de circulacéo
deve ser controlado e orientado, para evitar a formacao Durante o periodo de obras

desnecessaria de poeira
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As vias internas e as de circulagao nas proximidades do
empreendimento deverdo ser periodicamente umedecidas, Durante o periodo de obras
notadamente durante os periodos de seca

Os equipamentos, maquinas e os veiculos devem ser )
. . “ - Durante o periodo de obras
submetidos a manutencdo regular e periddica

A queima de materiais combustiveis, de lixo e de matéria )
A , L Durante o periodo de obras
organica sera proibida

Os veiculos que demandarem a area de operagdes deverdao
ter os pneus lavados quando a deixarem para evitar o )
. , Durante o periodo de obras
carregamento de material terroso para outras vias e sua

suspensao pela agdo dos ventos

As atividades das obras deverao se restringir ao horario
diurno para atenuar os incbmodos a populagao residente Durante o periodo de obras
nas vizinhancas

As maquinas e equipamentos deverdo passar por servicos de
manutenc¢do e regulagem periddicos, assim como devera se
proceder a fiscalizagao dos veliculos para verificagao do nivel ,

] / A o Durante o periodo de obras
de ruidos e manutencdo das caracteristicas originais do
sistema de escapamento, em atendimento a Resolucdo
CONAMA de 08/92 referente a este tema

O periodo de exposicao dos trabalhadores aos ruidos

gerados pelos servicos prestados devera seguir os limites |
, R Durante o periodo de obras

determinados pela Norma Reguladora NR-15 do Ministério

do Trabalho

Controle dos efluentes domésticos — o canteiro de obras

dispora obrigatoriamente de fossas sépticas, padrdo NBR e Durante o periodo de obras
de banheiros quimicos

Controle de efluentes industriais — o controle dos efluentes
industriais devera ser realizado nas areas de lavagem de
veiculos e maquinas. Devera ser implantado sistema de
coleta dos efluentes gerados, para encaminha-los a um
tanque separador agua/oleo, destinado a contencao de
solidos, 6leos e graxas antes de seu lancamento nos cursos Durante o periodo de obras
d" agua, visando evitar o carregamento dessas substancias
poluidoras, caso estas atividades sejam realizadas no local.
Oleos e graxas retidos deverdo ser armazenados para sua
posterior remocao e descarte ambientalmente adequado ou
reciclagem
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Levantamento, prévio a obra, dos aterros e locais adequados
para a disposi¢ao dos residuos previstos

Durante o periodo de obras

Incluséo, no treinamento ambiental dos trabalhadores, dos
aspectos de gerenciamento de residuos, abrangendo
também a identificagdo de residuos para reciclagem

Durante o periodo de obras

Implantacdo de sistema de coleta seletiva de residuos

Durante o periodo de obras

Identificacdo de empresas capacitadas para o transporte e
disposicao dos residuos

Durante o periodo de obras

Fiscalizacdo das atividades geradoras de residuos durante a
implantacdo do empreendimento

Durante o periodo de obras

O empreendedor devera estabelecer entendimentos com 0s
orgdos locais responsaveis pelo transito, para adocao de
medidas de ordenacdo do fluxo de veiculos e de seguranca
dos transeuntes e trabalhadores nas vias de circulacdo
externas

Durante o periodo de obras

A circulagao de veiculos e maquinas nas vias de acesso
devera ser sinalizada, pelo menos nos trechos mais criticos,
evitando a ocorréncia de acidentes com outros veiculos e
com transeuntes, notadamente junto ao dispositivo
mencionado acima

Durante o periodo de obras

A sinalizacdo de seguranca para o trafego devera obedecer
as recomendacées do Codigo Nacional de Transito quanto
as dimensdes, formatos e dizeres. Quaisquer sinalizagcdes
complementares de obras nas vias publicas deverdo seguir a
Resolucédo n°® 561/80 do CONTRAN (Conselho Nacional de
Transito)

Durante o periodo de obras

Nos acessos e locais das obras devera ser colocada uma
placa contendo as informacdes gerais do empreendimento,
constando claramente o nome e telefone para contato dos
responsaveis pelas relacdes com a comunidade

Durante o periodo de obras
(2 anos)

Nos canteiros e locais das obras devem estar sinalizadas as
diversas areas e frentes de servicos, de modo a orientar o
transito de pedestres e veiculos, evitando a permanéncia de
pessoas e veiculos onde néo for desejavel/permitido

Durante o periodo de obras

O empreendedor devera reforcar a sinalizacdo dos locais ou
trechos onde hé riscos para pessoas e animais, e orientar 0s
operadores de maquinas e equipamentos para seguir

rigorosamente as indica¢des da sinalizagdo

Durante o periodo de obras
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A sinalizacdo das proximidades das obras devera ser
luminosa ou fosforescente para facilitar a visualizacdo a
noite, devendo ser colocada a uma distancia adequada
informando obstrucdes e desvios de trafego. Essa sinalizacdo
devera ser utilizada e conservada durante todo o periodo
das obras

Durante o periodo de obras

Estruturacdo dos servicos de seguranga e saude do canteiro,
de modo a atender as rotinas de prevencdo e controle de
casos emergenciais, para todos os trabalhadores previstos na
implantacdo do empreendimento

Durante o periodo de obras

Estabelecimento das responsabilidades e rotinas de
treinamento e desencadeamento de agdes necessarias para
o pronto atendimento emergencial, identificando,
antecipadamente, a disponibilidade de recursos humanos e
materiais, meios de comunicacgdo e instituicbes externas para
eventual atendimento

Durante o periodo de obras

Elaboracdo de material informativo contendo: o elenco de
medidas preventivas para as diversas agoes realizadas nos
canteiros de obras e areas de apoio, de medidas de
protecdo coletiva

Durante o periodo de obras

Estruturagdo de campanhas educativas preventivas, cursos e
palestras para todos os trabalhadores vinculados ao
empreendimento abordando os temas de medicina
ocupacional

Durante o periodo de obras

Durante a implantacdo do empreendimento sera adotada
uma série de medidas, ja expostas, visando a que 0s
trabalhos de implantacdo transcorram sem causar danos ao
ambiente. Assim em relacdo as obras, o empreendedor além
de atuar conforme as medidas preconizadas neste
programa, devera também efetuar as acdes de
monitoramento e acompanhamento das obras executadas
para verificar o atendimento as medidas de controle
ambiental expostas. Essas acdes serdo de responsabilidade
do engenheiro que devera acompanhar por inspecao a
aplicacao das medidas definidas no programa

Durante o periodo de obras

Evitar o desenvolvimento de processos erosivos nas areas
trabalhadas e de sedimentagéo indesejada pelo carreamento

de soélidos aos cursos dagua, que possam comprometer a

Durante o periodo de obras
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estabilidade do empreendimento e afetar as propriedades e
comunidades locais

Restabelecer o equilibrio na relagao solo-agua-planta nas
areas atingidas pelo empreendimento visando o suporte as )
- o L, o Durante o periodo de obras
atividades de recomposicao fisica e bidtica dos locais e areas

alterados ou desestabilizados

Remocdo de todos os vestigios da obra, tais como restos de
material da construcdo, entulhos, restos de estruturas ,

o , Durante o periodo de obras
provisorias, embalagens, ferramentas e equipamentos,

material excedente ou inutil, pisos das instalacdes, etc.

Encaminhamento das ferragens, fios, equipamentos e demais
materiais passiveis de reutilizacdo para o almoxarifado da Durante o periodo de obras
empresa ou para locais de reciclagem

Remocao e transporte dos residuos e entulhos até o local )
: ) . : .k Durante o periodo de obras
devidamente licenciado para sua disposicéo final

Demolicao dos pavimentos das instalacdes provisorias de
apoio as obras, desativadas, e descompactacao das ,

o . o Durante o periodo de obras
superficies, para que se possa proceder a recomposicdo do

solo (no caso das areas a serem revegetadas)

A contaminacdo do lencol freatico e da area de descarga é
descartada pela inclusao no plano de obras a execucdo da
rede de coleta de esgotos domésticos em todo |
. ’ ; . Durante o periodo de obras
empreendimento, e também pela coleta de residuos sélidos
domeésticos por empresa concessionaria contratada pela

Prefeitura Municipal de Franca

As escavacOes para obras enterradas devem ser
imediatamente aterradas apos a conclusdo do assentamento .

3 B Durante o periodo de obras
dos tubos, utilizando-se da compactacdo adequada do

material escavado

Deve-se evitar vias e escavagdes no sentido de maior

declividade, visto que facilitaria a concentracdo das aguas .
_ _ o Durante o periodo de obras
superficiais, aumentado a energia e, portanto dando inicio ao

processo erosivo e a propagacao das feicoes instaladas

Deve-se evitar o lancamento das aguas pluviais e servidas
ortogonalmenteaos canais de drenagem, no sentido de

evitar a erosao marginal dos canais, que em seguida liberem | Durante o periodo de obras
os taludes laterais e provocam os processos de

movimentacdo de massa. As aguas devem ser lancadas com
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a menor energia e 0 mais paralelo possivel ao canal de
drenagem

Sensibilizar e conscientizar os trabalhadores sobre os
procedimentos ambientalmente adequados relacionados as
obras, a salde e seguranca do trabalho e ao relacionamento
com as comunidades vizinhas

Durante o periodo de obras

Contribuir para a prevencao e a minimizacdo da ocorréncia
de impactos ambientais e sociais, mediante a definicéo e
instrucao de procedimentos operacionais que garantam o
respeito aos principios da prote¢ao e conservagdo ambiental

Durante o periodo de obras

Contribuir para a difusdo de praticas de disposicdo adequada
de residuos solidos e de tratamento e disposi¢ao de
efluentes domésticos e industriais

Durante fase de ocupacao
do empreendimento

Devera ser previsto sinalizacao do sistema viario e indica¢cdes
de paradas obrigatdrias e a interligacao das vias do entorno

Durante fase de ocupacao
do empreendimento

A agua para abastecimento da populagao residente no
empreendimento sera proveniente do reservatorio instalado
na area externa do empreendimento e distribuida pela rede
de abastecimento.

Durante fase de ocupacdo
do empreendimento

Os efluentes provenientes do empreendimento serdo
encaminhados através da rede coletora de esgotos a ser
implantada no empreendimento, ao sistema coletor
municipal para a seguir, ser tratado em ETE operada pela
SABESP.

Durante fase de ocupacdo
do empreendimento

O proprietario se compromete a seguir todas as medidas
mitigadoras previstas no EIV.

Durante o periodo de obras
Durante fase de ocupacdo
do empreendimento

Danos no pavimento do sistema viario municipal (leito
carrocavel ou passeio) em decorréncia da obra serdo
reparados pelo proprietario/empreendedor responsavel pelo
empreendimento em questdo .

Durante o periodo de obras

Além das medidas supracitadas, o(os) proprietario(os) do empreendimento denominado

"IPES GARDEN RESIDENCIAL" , atesta (am) que:

Estdo de acordo com o valor de R$ 88.508,00 (oitenta e oito mil, quinhentos e oito reais)

fixado a titulo de multa, em conformidade com a secao Ill da LCM 371/2021, sendo que o

referido valor sera destinado ao Fundo Municipal da Habitaggo.
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2. A multa supramencionada sera paga ao Municipio de Franca em um prazo maximo de 30
dias ap6s firmado este termo de ajustamento de conduta.

3. Estdo de acordo com o valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir fixada em
R$81.266,94, em conformidade com a LCM N° 441/2025, a ser destinado ao Fundo Muni-
cipal da Habitacao.

4. O projeto de regularizacdo, encartado nos processos administrativos n° 2024028026 -
2025AMO010 foi apreciado em Assembleia Geral Extraordinaria do Condominio  "IPES
GARDEN RESIDENCIAL" e todos os adquirentes das unidades habitacionais declararam
estar de acordo com o projeto apresentado.

5. O(os) proprietario(os) e adquirentes estéo cientes que, em face das irregularidades e pen-
déncias apontadas no processo administrativo n°2024028026 - 2025AM0010, ndo é pos-
sivel a inteira adequacdo do empreendimento aos parametros atuais exigidos pela legis-
lacdo vigente, sendo necessaria a elaboracdo de legislacdo especifica para tanto.

6. Em face das irregularidades e pendéncias supramencionadas, o(0s) proprietario(os) e ad-
quirentes isentam o Municipio de Franca de qualquer responsabilidade quanto aos danos,
riscos ou outras disfuncionalidades que tais situagdes possam causar.

7. O presente documento foi apreciado em Assembleia Geral Extraordinaria do Condominio
“IPES GARDEN RESIDENCIAL" e os proprietérios e adquirentes das unidades habitacio-
nais declararam estar de acordo com os termos apresentados.

Clausula Segunda — Termo de Ratificacao

O(os) proprietario(os) da area em que se pretende implantar o empreendimento tratado neste
termo vem, com fundamento no Art. 176 do Caédigo Civil, RATIFICAR, integralmente, todos os
atos e procedimentos praticados como também todos os projetos, plantas, croquis e
documentos juntados nos autos dos Processos Administrativos PMF n®s 2024028026 -
2025AMO0010, que tem por objeto a aprovacdo do empreendimento denominado “IPES
GARDEN RESIDENCIAL" .

Clausula Terceira - Descumprimento do Compromisso de Ajustamento

A inexecucdo total ou parcial ou a mora no cumprimento das obriga¢es constantes na clausula
primeira sujeitara a compromitente uma multa penal correspondente a 18 (dezoito) UFMF(s),
replicada mensalmente, nos termos do Anexo V da Lei Complementar Municipal 137, de 26 de
janeiro de 2009.

@ /prefeituradefranca @prefeituradefranca @ Prefeitura Municipal de Franca
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Clausula Quarta - Execucdo Judicial

A inexecucao total ou parcial do presente compromisso de ajustamento de conduta ambiental
ensejara sua remessa a Procuradoria Geral do Municipio de Franca para a execucdo judicial das
obrigacées dele decorrentes, como titulo executivo extrajudicial, na forma do disposto no art.
585. 1. do Cdédigo de Processo Civil, sem prejuizo das sancbes penais e administrativas
aplicaveis a espécie.

Clausula Quinta - Vigéncia
O presente compromisso tem sua vigéncia limitada ao prazo necessario ao cumprimento das
obrigac®es fixadas na clausula primeira.

Clausula sexta — Foro
O foro da Comarca de Franca é o competente para dirimir as questdes decorrentes deste
COMPromisso.

Franca, 21 de janeiro de 2026
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PROC. 2024028026 - 2025AM0010
ASSUNTO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — PROJETO DE CONSTRUCAO

Prezados,
Trata-se de analise técnica realizada em atendimento aos procedimentos definidos em
reunido presencial, tendo por objeto a apuracao e o calculo de eventuais multas a serem
aplicadas ao empreendimento denominado “IPES GARDEN RESIDENCIAL, localizado em um
terreno situado nesta cidade e comarca de Franca/SE constituido por parte dos lotes n° 04,
05, 06 e 07, da quadra n°® 02, designado Area ‘A", integrante do loteamento denominado

Jardim Regina Helena, situado a Rua ltargino Batista do Carmo, n° 1691.

Para fins de aplicacao das penalidades, foram adotados os parametros definidos na
Secao lll da Lei Complementar Municipal n° 371/2021, especialmente os seus artigos 82, 83

e 84, conforme segue:

()
Secao Il
Da Multa

Art. 82. 540 penalidades de multa aplicaveis exclusivamente a profissional ou

empresa responsavel ou construtor por projeto ou pela execugdo de obra.

/- 10 UFMF, por apresentar projeto em desacordo com o local, em relacdo

a medjdas, cotas e demais indicacoes,

Il - 150 UFMF por apresentar documento e/ou declaracdo falsos ou

inveridicos e 300 UFMF se resultar danos a pessoa;
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I - 10 UFMF, quando nao efetuar as corre¢coes necessarias, tanto do projeto
quanto da obra, ou quando deixar de tomar qualquer providéncia para a

qual tenha sido intimado, dentro do prazo fixado na intimagao,

IV - 150 UFMF, por falsear elementos de memoriais descritivos e Estudos
Técnicos ou por viciar projeto aprovado, introduzindo ilegalmente alteracoes

de qualquer espécie e 300 UFMF se resultar danos a pessoa.

Art. 83. Serdo aplicadas ao proprietario/possuidor, profissional ou empresa

responsavel e ao construtor as multas de:

/- 30 UFMFE, pela inobservancia das prescricoes técnicas e de garantia de
vida e de bens de terceiros na execucdo de editicacdes ou demolicoes e 300

UFMF ser resultar danos a pessoa,

Il - 10 UFMF, por executar obras de qualquer tipo sem o devido projeto

aprovado pela Prefeitura ou sem a necessaria licenga, assim como em

desacordo com o projeto aprovado ou que contenha erros técnicos ou

impericias ndo especificadas em outro dispositivo e 300 UFMF se resultar

danos a pessoa;

I - 75 UFMFE pela inobservancia dos dispositivos da legislagdo relativos a

areas e aberturas de iluminacdo e ventilacéo ou a medaidas dos recuos

minimos obrigatorios;

IV - 10 UFMF, quando ndo efetuar as correcoes necessarias na obra, ou
quando deixar de tomar qualquer providéncia para a qual tenha sido
intimado, dentro do prazo fixado na intimagcao e 300 UFMF se resultar danos

a pessoa,

V' - 30 UFMF, pelo ndo cumprimento de intimacao em virtude de vistoria e

300 UFMF se resultar danos a pessoa,

VI - 20 UFMF para as hipoteses do art. 81 a partir da terceira infracdo
suscetivel a adverténcia, e 200 UFMF se a reiteracdo estiver sendo cometida
de ma-1e

Rua Frederico Moura, 1.517 - Cidade Nova - Franca/SP - Cep: 14401-150.
Telefone: 16. 3711-9545 | E-mail: seplan@franca.sp.gov.br | Site: www.franca.sp.gov.br



VIl - 30 UFMF, pela moditficacdo do projeto aprovado para a introducdo de

alteracoes contrarias a dispositivos desta Lel ou aa legislacdo vigente, e 300

UFMF se resultar danos a pessoa,

VIl - 750 UFMF, pela simulagdo de medidas com o objetivo de burlar

dispositivos da legislacao vigente e 300 UFMF se resultar danos a pessoa,

IX - 150 UFMF, quando constatada a apresentacdo de documento €/ou

declaracao falsos ou inveridicos e 300 UFMF se resultar danos a pessoa,

X - 50 UFMF, gquando autuado em flagrante na tentativa de suborno ou for
apurado, atraves de sindicancia, ter subornado servidor publico municipal,
ou quando for condenado pela Justica por atos praticados contra interesses

da Prefeitura e decorrentes de atividade profissional.

X - 30 UFMFE, quando, por negligéncia, impericia, omissdo ou fraude, ter
sido responsavel por acidente ocorrido em obra sob sua responsabilidade

ou dela decorrente, e 300 UFMF se resultar danos a pessoa.

Xl - 30 UFMF, por ter cometido grave erro técnico no projeto ou na sua
execucao que ponha em perigo a estabilidade da obra ou a sequranga de

pessoas ou bens, e 300 UFMF se resultar danos a pessoa,

Xl - 30 UFMF, por ter utilizado, por meio de fraude, material inadequado
ou de qualidade inferior ao especificado, e 300 UFMF se resultar danos a

Dessoa.
Art. 84. Os proprietarios/possuidores estao sujeitos as sequintes multas:
/- 10 UFMF, por dia, por desrespeito a embargo de obra,

Il - 12 UFMF, por habitar ou 1azer habitar ou por ocupar ou lazer ocupar

edificacdo sem ter sido concedido o devido “Habite-se” . (Redacdo dada
pela Lei Complementar n° 399/2022)

()

Da analise da legislacdo aplicavel, salvo melhor juizo, adota-se o entendimento de que

os artigos 82 e 83 sdo aplicaveis ao responsavel pelo empreendimento (construtora), qual
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seja, a LIPORONI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ME, inscrita no CNPJ sob o n®

39.021.076/0001-39, em relacao as irregularidades constatadas na execucao da obra, bem

como que o artigo 84 tambéem se aplica a referida empresa, no que se refere ao uso

posterior da edificacdo.

Dessa forma, entende-se que as multas previstas nos artigos 82 e 83 devem ser
aplicadas uma unica vez, enquanto as multas previstas no artigo 84 devem ser multiplicadas
pelo numero de unidades habitacionais disponibilizadas para habitacao antes da obtencao
do respectivo "Habite-se” . Considerando que o empreendimento é composto por 80
(oitenta) unidades habitacionais, a penalidade prevista no inciso Il do artigo 84 deve ser

aplicada a totalidade das unidades.
Do enquadramento e do calculo das penalidades

| — Penalidades aplicaveis & LIPORONI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ME,

nos termos do artigo 83 da LCM n°© 371/2021:

e Inciso Il =10 UFMF: por executar obras de qualquer tipo sem o devido projeto
aprovado pela Prefeitura ou sem a necessaria licenca, bem como em desacordo com
0 projeto aprovado ou contendo erros técnicos ou impericias nao especificadas em

outro dispositivo legal;

o Inciso Il =15 UFMF: pela inobservancia dos dispositivos da legislagdo relativos a areas
e aberturas de iluminacdo e ventilacdo ou as medidas dos recuos minimos

obrigatorios;

e Inciso VIl = 30 UFMF: pela modificacdo do projeto aprovado, com a introducdo de

alteracOes contrarias a dispositivos desta Lei ou da legislagdo vigente.
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UFMF — exercicio 2026: R$ 87,20
Total: 55 UFMF

Valor correspondente: R$ 4.796,00

Il — Penalidade aplicavel & LIPORONI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ME,

nos termos do artigo 84, por unidade habitacional:

o Inciso Il = 12 UFMF: por habitar, fazer habitar, ocupar ou fazer ocupar edificacao sem
gue tenha sido concedido o devido “Habite-se” , conforme redacéo conferida pela

Lei Complementar n° 399/2022.

Calculo:
12 UFMF x 80 unidades habitacionais

12 x R$ 87,20 x 80 = R$ 83.712,00

Do valor total das penalidades

o Multas referentes ao artigo 83: R$ 4.796,00

o Multas referentes ao artigo 84: R$ 83.712,00

Valor total das penalidades: R$ 88.508,00

Diante do exposto, conclui-se, com fundamento na Lei Complementar Municipal n°
371/2021, que a multa total aplicavel ao empreendimento IPES GARDEN RESIDENCIAL perfaz

o montante de R$ 88.508,00 (oitenta e oito mil, quinhentos e oito reais).

Este € 0 meu entendimento técnico que encaminho para analise e apreciacdo.
Franca/SP, 16 de janeiro de 2026.

Guilherme QOliveira
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Prefeitura Municipal de Franca

Relatério Contribuinte
terca-feira, 10/marg¢o/2026 - 17:49:28

Codigo 696211010230400 - 00 )
Nome Contribuinte LIPORONI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-ME

Enderego Residencial

Enderecgo 371 RUAJOSE DE ALENCAR 02142
Bairro 197 BAIRRO DAESTACAO
Cep/Cidade 14405208 FRANCA

Complemento

Endereco Imével

Enderecgo 894 RUAITARGINO BATISTA DO CARMO 00000

Bairro 133 JARDIM REGINA HELENA

Complemento LTS 04/05/06/07 Q.02 E AREA A

Observagao MULTA EM CONFORMIDADE COM A SECAO Il DALCM N° 371/2021 VALOR DESTINADO AOF...

Dados Referentes a Rendas Diversas

Exerc. Carné Parcela Vencimento Valor Multa Juros A Menor Pagamento Valor Pago
2026 303229 1 06/04/2026 88.508,00 0,00 0,00 0,00 09/03/2026  88.508,00
Total Pago 88.508,00 Total a Pagar 0,00 Total Geral 88.508,00

Data Langamento 06/03/2026

Historico do Contribuinte

Data Vencimento da Parcela 06/04/2026

Data Inscricdo na Divida 1

Status do Contribuinte NORMAL

Tipo de Receita ;

Observagoes MULTA EM CONFORMIDADE COM A SECAO Il DA LCM N° 371/2021 VALOR
DESTINADO AO FUNDO DE HABITACAO

PROCESSO APROVA DIGITAL : 2025AM0010

Motivo do Cancelamento




Prefeitura Municipal de Franca

Relatério Contribuinte
terca-feira, 10/mar¢o/2026 - 17:50:45

Codigo 697211010230400 - 00
Nome Contribuinte LIPORONI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-ME

Enderego Residencial

Enderecgo 371 RUAJOSE DE ALENCAR 02142
Bairro 197 BAIRRO DAESTACAO
Cep/Cidade 14405208 FRANCA

Complemento

Endereco Imével

Endereco 894 RUAITARGINO BATISTA DO CARMO 00000

Bairro 133 JARDIM REGINA HELENA

Complemento LTS 04/05/06/07 Q.02 E AREA A

Observagao referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos termos da LCM n° 441/...

Dados Referentes a Rendas Diversas

Exerc. Carné Parcela Vencimento Valor Multa Juros A Menor Pagamento Valor Pago
2026 303230 1 06/04/2026 81.266,94 0,00 0,00 0,00 09/03/2026  81.266,94
Total Pago 81.266,94 Total a Pagar 0,00 Total Geral 81.266,94

Data Langamento 06/03/2026

Historico do Contribuinte

Data Vencimento da Parcela 06/04/2026

Data Inscricdo na Divida 1

Status do Contribuinte NORMAL

Tipo de Receita

Observagoes referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos termos da LCM
n° 441/2025 referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos
termos da LCM n° 441/2025

DESTINADO AO FUNDO MUNICIPAL DE HABITAGCAO
PROCESSO APROVA DIGITAL : 2025AM0010

Motivo do Cancelamento




